Spolecenstvi vlastnik Cakovice ¢p. 920
Hakenova 920/1
920 196 00, Praha 9 — Cakovice

PRAVIDLA PRO UZiVANI SPOLECNYCH CASTi A VYHRAZENYCH

SPOLECNYCH CASTI
obytny soubor U zdmeckého parku, Praha 9 — Cakovice

I.  Uvodni ustanoveni

Spolegenstvi vlastnikd jednotek Cakovice ¢p. 920 jakozto osoba odpovédna za spravu domu &islo popisné 920 v
aredlu U zdmeckého parku, ul. Hakenova, Blachutova, Marty Krasové, Marie Podvalové, Praha 9 -Cakovice
(,Areal") vydava tato Pravidla pro uZivani spolecnych ¢asti a vyhrazenych spolecnych ¢asti (,,Domovni fad"),
jenZ upravuje podminky a zpUsob uZivani bytovych a nebytovych jednotek, spoleénych ¢asti a vyhrazenych
spoleénych ¢asti (gardzi) budov, jakoZ i celého Arealu. Zakladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti vlastnikd
je v této oblasti stanovena zakonem ¢. 89/2012 Sb. ,obc¢ansky zakonik, v platném znéni (,,Zakon"), prohlasenim
vlastnika a stanovami spolecenstvi vlastnikd jednotek (,,SVJ") v Aredlu.

Ustanoveni tohoto Domovniho fadu se vztahuji na vlastniky jednotek (resp. na jejich ndjemce, podndjemce a
ostatni osoby, které uzivaji jednotky a vySe uvedené C¢asti Aredlu), na jejich navstévy, na pracovniky spravy
Aredlu a jimi fizené pracovniky dodavatelskych spole¢nosti.

Il. Zakladni pojmy

1) Jednotkou se rozumi byt nebo nebytovy prostor.

2) Bytovou jednotkou se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gradu
urceny k bydleni.

3) Nebytovou jednotkou se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho uradu
urceny k jinému vyuZiti neZ k bydleni.

4) Spole¢nymi castmi budovy jsou c¢asti budovy uréené pro spolecné uzivani, kterymi jsou ve smyslu § 2 pism.
g) Zakona napt. zaklady, stfecha, plast objektu, vytah, technologické mistnosti, spole¢na anténa, rozvody,
vstupni haly, schodisté apod. Spole¢né ¢3asti budov jsou popsany v prohldseni vlastnika pro kazdou
jednotlivou budovu. Aktudini Uplné znéni prohlaseni vlastnika je pfilohou kazdé kupni smlouvy.

5) Vlastnikem se rozumi vlastnik bytové a/nebo nebytové jednotky.

6) Vyhrazenymi spole¢nymi ¢astmi budovy jsou ¢asti budovy spolecné vlastnikim jen téch jednotek, ke
kterym nalezi pravo parkovani v téchto vyhrazenych spolecnych ¢astech (garazich). Garazovym stanim se
rozumi vyznacena Cislovana plocha halové garazZe urcend pro zaparkovani vozidla.

lll. Prava a povinnosti vlastnikU

1) Kazdy vlastnik ma pravo na neruseny vykon svych prav spojenych s uzivanim jednotky ¢i spoleénych casti
nebo vyhrazenych spolecnych ¢asti. Svyym pocinanim nesmi omezovat vykon prav ostatnich vlastnika.

2) Vlastnici jsou povinni dodrZovat pozarni bezpecnost podle platnych a ucinnych pozarné-bezpecnostnich
predpist a postupovat podle pozarnich poplachovych smérnic. Neni pfipustné poskozovat protipozarni
zafizeni objektu /hasici pFistroje, hydranty, pozarni vétraky, hlasice a podobné.

3) Pokud to nezbytné vyZaduji provoz, sprava, udrzba, Upravy a opravy ostatnich jednotek, popfipadé budovy
jako celku (at jiz se provoz, sprava, Udrzba, Uprava, ¢i oprava tykd spoleénych ¢asti nebo vyhrazenych
spolecnych ¢asti), je vlastnik povinen umoznit na predchozi vyzvani pristup do jednotky. Vlastnik je povinen
umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méreni tepla a vody v jednotce a umoznit odecet namérenych
hodnot, jsou-li tato zafizeni umisténa v jednotce. Ve vyjimecnych pfipadech (napt. havérie, ohroZeni Zivota
a zdravi osob) mlzZe byt prostor zpfistupnén i bez souhlasu vlastnika za asistence policie a zastupce
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spolecenstvi vlastnikll. O tomto zdsahu musi byt vlastnik neprodlené vyrozumén, souc¢asné musi byt o
takovém zdsahu pofizen pisemny protokol.

Vlastnikiim, ktefi se v jednotce delsi dobu nezdrzuji, se doporucuje zmocnit ke kontaktu se spravcem svého
zastupce. Spravci je pak nutno nahlasit na tohoto zastupce spojeni.

Zjisti-li vlastnik nebo uzivatel jednotky, resp. spolecnych ¢asti a vyhrazenych spoleénych ¢asti zavadu na
spole€ném zafizeni, nahlasi ji zastupci SVJ.

Aukéni ¢i podomni prodej nesmi byt provadén v jednotkdach, ve spolec¢nych ¢astech, ani ve vyhrazenych
spolecnych c¢astech.

Ovladac dalkového ovladani vrat pro vjezd do vyhrazenych spoleénych ¢asti nebo elektronicky Cip / ¢ipovou
kartu pro vstup do spolecnych prostor neni pfipustné pljéovat cizim osobam (zvyseni bezpecnostniho
rizika). Ztrata ¢i odcizeni ovladade nebo elektronického cipu / Cipové karty musi byt neprodlené ohlasena
zastupci SVI. Pripadné zablokovani ovladade nebo elektronického Cipu / Cipové karty nebo zména kodu
ovladacli vsech vlastnikd bude provedena na naklady vlastnika, ktery ovladac ztratil nebo mu byl odcizen.
Veskeré spolecné casti, vyhrazené spolecné Casti a zafizeni objektu, WC a vSechna vodovodni zafizeni
budou pouZivana pouze k uceldm, pro které byla navrzena. Odpadky, jedovaté latky ¢i nevhodné nebo
nebezpecné materidly nebudou v nich skladovany nebo vylévany, resp. vhazovany. Jakoukoliv Skodu, ktera
bude vysledkem nespravného, neobvyklého nebo nestandardniho pouZivani téchto zafizeni vlastnikem,
uhradi vlastnik, ktery Skodu zpUsobil. V ptipadé spord bude mit rozhodné slovo zastupce SVJ.

Vlastnik ¢i uZivatel jednotky je povinen si pocinat tak, aby zabranil poskozeni izolacnich vrstev stiechy Ci
terasy. Jakoukoliv skodu, kterd bude vysledkem cinnosti vlastnika ¢i uZivatele jednotky, uhradi vlastnik,
ktery ji zpQsobil nebo umoznil uzivani jednotky dalSimu uzivateli.

10) Kazdy vlastnik je povinen se chovat s plnou obezfetnosti, aby se vyvaroval zranéni svého i ostatnich a
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dalsim Skodam pfi pohybu po vsech silnicich, chodnicich i dalSich plochach v Aredlu. Zejména je povinen
prizplGsobit své chovani aktualni povétrnostni a klimatické situaci.

Vyvésovani a ukladani véci

Vlastnici nesméji bez pisemného povoleni SVJ umistovat na fasddu budovy reklamy, susaky, markyzy,
zatizeni na pfijem TV signalu, svétla ani jina technickd zafizeni (nebezpeci poruseni izolacnich vlastnosti
plasté budov).

V mistnostech pro sportovni potfeby je mozno ukladat napf. kola, safky a dalsi sportovni vybaveni. V
mistnostech pro sportovni potfeby nelze skladovat prebytecny nabytek, poskozené dily na vozidla, matrace
a jiné odloZené osobni véci vlastnik(. Stejné tak v nich nelze skladovat toxické, chemické, lehce vznétlivé a
jedovaté latky, potraviny a véci podléhajici zkaze.

Kvétiny na balkonech, lodziich ¢i terasdch musi byt zabezpeceny proti uvolnéni a padu. Pfi zalévani je tfeba
dbat na to, aby voda nestékala po fasddé. Balkony, lodzZie ani terasy neni dovoleno splachovat hadici ¢i
proudem vody.

Na chodbéch a schodistich nesmi byt umistovany hoflavé predméty (botniky, skfiriky apod.) a odkladany
odpadky.

Chodby a schodisté jsou unikovymi cestami, proto musi byt trvale volné.

Zajisténi poradku a Cistoty vdomé.

Vlastnici jsou povinni udrZzovat v budovach i v celém Aredlu poradek a Cistotu. Spravce zajistuje provadéni
pravidelného uklidu v budovach i v celém Arealu v rdmci schvalenych smluv.

Domaci odpad musi byt odkladan do odpadnich nadob k tomu uréenych a umisténych v Arealu.

V prostorach, kde neni instalovano automatické zhasinani, musi byt pfi odchodu zhasnuto svétlo.
Vyklepavat koberce, rohozky a podobné je mozno pouze na mistech k tomu uréenych spravcem.

Je zakazano cokoliv vylévat nebo vyhazovat z oken a balkon(, lodzZii ¢i teras.

Cigténi obuvi, $atl a jinych pfedmétd ve spoleénych astech a vyhrazenych spoleénych &astech je zakazano.



7) Spolecné casti a vyhrazené spolecné Casti mohou byt vyuZivany pouze k Gcelu, k némuz jsou urceny a pouze
takovym zplUsobem, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnikd.

8) Neni pfipustné pouzivat spole¢né Casti nebo vyhrazené spolecné ¢asti ke skladovani a ukladani véci, které
nalezi pouze jednomu ¢i nékolika vlastnikiim v budové.

9) Znecisténi spolecnych casti nebo vyhrazenych spolecnych Casti (pfi opravach, stéhovani a podobné)
nékterym z vlastnik(, musi tento uvést opét do plvodniho stavu.

10) Grilovani pomoci dfevéného uhli nebo jiného znecistujiciho zdroje tepla na balkonech, lodziich ¢i terasach
se z divodu mozného zaspinéni plasté objektu a obtéZovani sousedicich vlastnikd nedoporucuje.

11) Ve vyhrazenych spolec¢nych c¢astech sméji opravnéni vlastnici jednotek parkovat s vozidly jen na svych
vyznacenych mistech. Neni dovoleno ani kratkodobé parkovat na cizich parkovacich mistech, ani u vchodd,
vychod(, vjezdd nebo vyjezd(, i tak, Ze zaparkované vozidlo brani prijezdu, vjezdu nebo vyjezdu jinym
vozlm. Dalsi podminky pro uZivani vyhrazenych spoleénych ¢asti jsou uvedeny v Provoznim fadu
vyhrazenych spolecnych ¢asti.

12) Ve spolecnych castech, vyhrazenych spoleénych castech a jednotkdch neni dovoleno ukladat snadno
vznétlivé latky, jakoz i toxické, vybusné, zdravi poskozujici (napf. azbest, a podobné) latky.

13) Spinace spolecného osvétleni na chodbach neni dovoleno fixovat v sepnuté poloze (muzZe dojit ke spaleni
jistice).

VI. Otevirani a zavirani budovy a vyhrazenych spole¢nych ¢asti

1) Vchody do budovy resp. blokll a vjezdy do vyhrazenych spoleénych Casti se trvale zaviraji. Poskozeni
vstupnich dvefi nutno neprodlené hlasit zastupci SVJ.

2) Neni dovoleno vpoustét do budovy cizi nepovolané osoby.

3) Vstupni dvere budovy neni dovoleno zaklddat a branit tak v jejich uzavreni.

4) Neni dovoleno vyfazovat z provozu dverni samozavirace.

5) Ztratu ovladace na vjezd do vyhrazenych spoleénych ¢asti nebo elektronického ¢ipu / Cipové karty od
vstupnich dvefi nebo klict od ostatnich spolecnych prostor je nutno ohlasit zastupci SVJ.

VIl. Klid vdomeé

1) V dobé od 22:00 do 7:00 hod. plati v budové nocni klid. V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni
nastroje, zpivat, hlu¢né se bavit, pouzivat hluénych elektrickych spotiebicli atd. Je také treba pfimérené
ztlumit zvuk rozhlasovych a televiznich pfijimacq, videi a jinych zafizeni.

2) Provadéni oprav a hluénych praci v jednotkach je povoleno v dobé od 8:00 do 18:00 hod ve vsednich
dnech.

3) Vlastnici jsou povinni vyvinout maximalni mozné Usili k ohleduplnosti vic¢i sousedlim, zejména maji-li malé
déti nebo jde-li o starsi ¢i nemocné osoby.

VIII. Prestavby a tupravy

1) Vlastnik nesmi provadét takové Upravy jednotky, jimiz by ohroZoval vykon vlastnického prava vlastnikd
ostatnich jednotek. Upravy, jimiz se méni vzhled budovy, statika budovy, fasada (véetné jejiho barevného
feSeni) budovy a stfecha budovy jsou nepftipustné.

2) Vlastnikiim neni dovoleno provadét bez povoleni zmény vodovodniho, kanaliza¢niho, elektrického i jiného
systému majici vliv na spolec¢nou funkci uZivanou jinymi vlastniky. Stavebni Upravy nesmeéji ohrozovat
statiku, bezpecnost ¢i pozarni bezpecnost budovy.

IX. Drzeni domacich zvirat.

1) Vlastnik domacich zvifat je zodpovédny za pripadné skody, které zvifata zplsobila jinym vlastnikim nebo
SVlJ.
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Jakékoliv znecisténi spolenych casti nebo vyhrazenych spoleénych casti domacimi zvifaty musi jejich
majitel neprodlené odstranit.

Vlastnici nesméji byt obtéZovani zapachem, hlukem nebo nebezpecénosti drzenych domacich zvirat.

V Aredlu je zakazdno volné pobihdni domdcich zvifat. Psy je nutno vodit po Aredlu na voditku a s
nahubkem.

Nadmeérny pocet a komercéni chov domdcich zvirat neni v budové a Arealu povolen.

V Aredlu neni dovoleno krmit volné Zijici zvirata.

Vytahy

Vytahy v budové jsou uréeny pouze k prepravé osob za podminek uvedenych v kabiné vytahu. Nedodrzeni
téchto nafizeni miZe mit za nasledek zastaveni, pfipadné az poskozeni vytahu.

Jakékoliv problémy a zavady ve vytazich véetné poskozeni je nutno ohlasit spravci nebo zastupci SVJ.

V kazdé kabiné vytahu je umisténa pevnd telefonni linka s predvolbou k servisni spole¢nosti. Timto
spojenim Ize nahldsit nefunkénost vytahu nebo pfivolat pomoc k vyprosténi osob.

Zavérecna ustanoveni.

Neni dovoleno poskozovat nebo strhavat oznameni, informacni tabule a jiné vystrahy, které instaloval
spravce nebo zastupce SVJ ¢i s jejich souhlasem povérend osoba.

PFi nabyti vlastnického prava k bytové ¢i nebytové jednotce je povinnosti vlastnika informovat bez odkladu
spravce a zastupce SVJ, aby mohla byt aktualizovana evidence.

Ve vsech spolecnych ¢astech a vyhrazenych spolecnych ¢astech je zakdzano koufit a rozdélavat ohen.

Timto fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych platnych a Géinnych pravnich predpist.
Poruseni tohoto rfadu bude resit zastupce SVJ, shromazdéni spolecenstvi vlastnikd, pripadné spravni organ
(Urad méstské ¢&asti), pokud neni stanovena ptislusnost soudu &i jiného orgdnu v souladu s pravnimi
predpisy.

Soucdsti tohoto fadu je provozni fad vyhrazenych spolecnych prostor a pozarni poplachova smérnice, ktera
bude umisténa v domé.

Vznikne-li porusenim vyse uvedenych povinnosti nékterému z vlastnikd ¢i SVJ Skoda ¢i dodatec¢né naklady,
je opravnén je poskozeny narokovat po tom, kdo se proti povinnostem provinil.

Tento fad nabyva platnosti a U¢innosti dnem 20. 6. 2015.



