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STANOVY
SPOLECENSTVi VLASTNiKU CAKOVICE €P. 920

Preambule

Spolecenstvi vlastnikd jednotek s ndzvem Spolecenstvi vlastnik( Cakovice ¢p. 920, (dale jen "Spolecenstvi") je pravnickou
osobou, kterd vznikla na zakladé zédkona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k bytlim a nebytovym prostordm a doplfiuji nékteré zdkony (zdkon o vlastnictvi bytQ), ve znéni
pozdéjsich predpist.

Cleny Spolecenstvi jsou vlastnici byt(i a nebytovych prostor(i v domé (déle jen "Jednotka"), spole¢nymi ¢leny Spolecenstvi
jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zdkoné €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (déle jen ,Zakon”)
(dale jen "¢len Spolecenstvi"). Clenstvi ve Spolecenstvi je neoddéliteln& spojeno s vlastnictvim jednotky v domé.

Spoledenstvi je pravnickd osoba zaloZena za Ucelem zajistovéni spravy jediného objektu, ktery je tvofen domem &.p. 920
(dale jen jako ,Dim*“), pozemkem, na kterém je diim umistén, p.¢. 1280/27 a pozemkem p.¢. 1280/26 (spole¢né ddle jen
,Pozemek*) vie v obci Praha, katastralni Gzemi Cakovice [731561], zapsano na LV 1677.

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVEN{

Nazev a sidlo Spolecenstvi

Nézvem Spole¢enstvi je ,,Spolecenstvi vlastniki Cakovice ¢p. 920
Sidlem Spolecenstvi je Hakenova 920/1, Praha 9 — Cakovice, 196 00

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Sprava Domu, Pozemku a dalsi ¢innosti

Pfedmétem Cinnosti Spolecenstvi je sprava Domu a Pozemku. Pokud tyto stanovy neurcuji jinak, podrobnosti o ¢innostech
tykajicich se spravy Domu a Pozemku se Fidi pravnimi predpisy, zejména zdkonem €. 89/2012 Sb., ob¢anskym zékonikem.

Spoledenstvi je pfi naplfiovéni svého Ucelu zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi miize
nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy Domu a Pozemku. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i
nepfimo podilet na podnikdni nebo jiné ¢innosti podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem. Spolecenstvi neni
opravnéno zajistovat dluhy tfetich osob. Dluhy Spoledenstvi je mozné zajistit zastavnim pravem k Jednotkam, pokud s tim
pisemné vyslovi souhlas vlastnici dotéenych Jednotek.

Spolecenstvi vykonava a odpovida za spravu Domu a Pozemku zplsobem a v rozsahu stanoveném pravnimi predpisy,
témito stanovami a dalSimi rozhodnutimi organ(i Spolecenstvi.

Sprava Domu a Pozemku zahrnuje vse, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zdjmu viech ¢lend nutné nebo ucelné pro
radnou péci o diim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepseni spolecnych ¢asti Domu a Pozemku. Sprava
Domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spole¢nych ¢asti Domu nastavbou, pfistavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na Pozemku
slouzicich vséem ¢lentim Spolecéenstvi.

Spravou Domu se rozumi zejména zajistovani:
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a) provozu Domu a Pozemku véetné technickych zafizeni a spoleénych &asti vnitfnich technickych siti tak, aby
spolecné ¢asti Domu byly zpUsobilé k jejich fadnému uZivani ¢leny Spolecenstvi a k Fadnému uzivani jednotek v
domé,

b)  udrzby, oprav a rekonstrukci spolecnych ¢asti Domu a prostor Domu, véetné havarijni udrzby,

c) protipozarniho zabezpeceni Domu, véetné hromosvodd, jejich revize a opravy,

d) revizi a oprav spoleénych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plyrus-vody a odvodu odpadnich vod,
tepla a teplé uzZitkové vody vcetné radiator(, vytah(, zafizeni pro prijem televizniho a rozhlasového signdlu a
elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalsich technickych zafizeni,

e) pojisténi Domu,

f)  administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou Domu, véetné vedeni pfislusné technické a
provozni dokumentace Domu,

g) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech vlastnik( jednotek,

h)  sprévy spolecnych ¢asti, které slouzi vylu¢né k uzivani jen nékterému spoluvlastniku,

i) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro Spolecenstvi z pravnich predpist a technickych postup( spojenych se spravou
Domu.

6. Vramci pfedmétu své ¢innosti mize Spoleéenstvi sjedndvat smlouvy, pfedevsim o:
a)  zajisténi doddvek sluZzeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek
zajistuji u dodavatele p¥imo,
b)  dodéavkach sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti Domu a Pozemku, zejména dodavkach elektfiny, vody,
provdadéni uklidu, servisnich sluzeb k vytahtm, Gdrzba a provoz STA,
c) pojisténi Domu,
d) najmu spoleénych ¢asti Domu.

7. Vradmci uzavienych smluv Spoleéenstvi zajistuje zejména:

a)  kontrolu plnéni jim uzavienych smluv,

b)  vybirani pfispévkd na sprdvu Domu a Uhrad za sluzby zajistované Spolecenstvim,

c)  zpUsob rozuctovani pFispévki na spravu Domu a cen sluZeb na jednotlivé ¢leny Spoledenstvi, neni-li rozdétovani
cen sluZeb stanoveno zvladstnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového orgdnu, a vyuctovani pfijatych
zéloh na jednotlivé ¢leny Spoledenstvi,

d) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Ghradami véetné vydctovani.

8.  Pfiplnéni Ukolu podle zdkona a téchto stanov zajistuje Spoledenstvi dale zejména tyto ¢innosti spojené se spravou Domu
a Pozemku:

a)  vybirdni predem urcenych financnich prostfedkd od ¢lent Spolecenstvi na naklady spojené se spravou Domu a
Pozemku, pfispévki na dlouhodobé opravy a ddrzbu spole¢nych &asti Domu, zéloh na ceny sluzeb zajistovanych
Spoleéenstvim, poptipadé dalSich pfispévka, (déle i jen "pFispévky "), které jsou z rozhodnuti Spolecenstvi od jeho
¢lend vybirany,

b)  tvorbu rozpoctu Spolecenstvi,

c) vedeni evidence prispévki ¢lenl Spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
d) vedeni evidence naklad( vztahujicich se k Domu a Pozemku a k ¢innosti Spoleéenstvi,
e) vylctovéni prispévk( a zéloh Elent Spoleéenstvi, které jsou podle pismene a) vybirdny

f)  zfizeni a nasledné vedeni G¢th Spoleéenstvi u bank &i zfizeni a vedeni dalsich finanénich produkt a hospodafeni
se svéfenymi penéznimi prostiedky pfijatymi od ¢lend Spoledenstvi, s povinnosti opravnénych osob jednat s péci
fadného hospodare pfi spravovéni téchto prostfedkd, podle pokynl schvélenych organy Spolecenstvi,

g) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

h)  vedeni seznamu ¢lent Spoleenstvi.

9. Spoledenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti Domu, zejména technickych zafizeni, ktera
slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢leniim Spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

10. Vramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona Spolecenstvi déle zajistuje zejména:
a)  v€asné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢leniim Spolecenstvi k tomu pfislusnym organem Spolecenstvi,
b)  Fadné hospodafeni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek,
c) zastupovani vlastnikd jednotek pfi uplatriovéni prav vzniklych vlastnikiim jednotek vadou jednotky ¢i podilu na
spole¢nych ¢astech Domu,
d) plInéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti Spolecenstvi podle zvlastnich pravnich predpist.
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10.

11.

12.

Podstatné zmény spole¢nych ¢asti Domu

Spoledenstvi dale zajistuje se souhlasem viech ¢len(i Spoleéenstvi zmény Gcelu uzivani Domu, Pozemku, nebo spoleénych
Casti Domu a se souhlasem alespori dvou tfetin vSech ¢lenG SpoleCenstvi podstatné zmény Domu, Pozemku nebo
spole¢nych ¢asti Domu (napfiklad: zména vzhledu domu, ...), pokud neni déle uvedeno jinak.

Stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci spolecnych ¢asti Domu, jimiz se neméni vnitini usporddani Domu
a zéroven velikost spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech Domu, které presahuji ¢astku 2 miliony korun, zajistuje
Spolecenstvi se souhlasem nejméné nadpolovi¢ni vétsiny vech ¢lenl Spolecenstvi.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVi

Spole¢na ustanoveni
Organy Spolecenstvi jsou:
a) Shromazidéni, které je nejvyssim organem Spolecenstvi,
b)  Vybor Spolecenstvi (dale jen "Vybor"), ktery je statutarnim organem Spolecenstvi,

Organ uvedeny v odstavci 1 pism. b) je voleny orgdn Spoleéenstvi.

ZpUsobilym ¢lenem voleného orgdnu Spolecenstvi nebo jeho volenym organem (déale jen ,¢len voleného organu
Spoledenstvi“) muZe byt pouze fyzickd osoba, kterad je ¢lenem nebo spoleénym ¢lenem tohoto Spoledenstvi nebo je
statutdrnim orgdnem nebo ¢lenem statutdrniho orgdnu pravnické osoby - ¢lena Spolecenstvi, je ke dni volby starsi 18 let,
je plné svépravna a je bezihonnd ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikéni. ZpUsobilost ¢len
voleného organu nebo voleny orgdn nepozbyvd, ptestane-li byt ¢lenem tohoto Spolecenstvi v pribéhu aktudlniho
volebniho obdobi; na nasledujici volebnim obdobi uz tato vyjimka neplati.

Clenem voleného organu Spolecenstvi nemuze byt ten, jeho? piibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka)
Ci registrovany partner je ¢lenem voleného orgdnu Spolecenstvi. Clenstvi vjednom voleném organu Spolecenstvi je
neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto Spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu Spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len voleného organu Spolecenstvi se
nemUZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

Clen voleného orgénu Spolecenstvi mize byt volen opétovné.

Clen voleného organu Spoletenstvi mize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvoldn Shromazdénim shodnym
postupem a za shodnych podminek jako v ptipadé volby.

Clen voleného organu Spolegenstvi mize pired uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné
oznamit organu Spolecenstvi, jehoZ je ¢lenem. Jeho funkce konéi dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schizi
projednal, nejpozdéji viak uplynutim 30 dnii ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Orgdny Spoleéenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpoloviéni vétsinou hlast pfitomnych €lenl usnést, Ze bude
o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V takovém pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

PFi volbé voleného orgdnu Spoleéenstvi je mozné zvolit i ndhradni €leny v poétu maximalné odpovidajicimu poctu ¢lend
voleného orgédnu. U volby nahradnich ¢lent musi byt vyslovné uvedeno, Ze jde o volbu ndhradniho ¢lena a jaké je pofadi
¢lena v seznamu nédhradnich ¢lent. Pro nahradni ¢leny plati ustanoveni odstavce 3-6 obdobné

V pfipadé zaniku ¢lenstvi ¢lena voleného organu nastupuje na jeho misto nahradni ¢len, ktery je v seznamu ndhradnich
¢lend aktudlné nejvyse. Nahradni ¢len muze jmenovani do funkce odmitnout a spolu stim je vySkrtnut ze seznamu

nahradnich ¢lend. Je-li seznam néhradnich ¢lend prazdny, postupuje se podle odstavce 12.

Clenové volenych organd, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni ¢leny do nejblizsiho zasedani
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Shromazdéni. Pocet kooptovanych ¢lent musi byt za vSech okolnosti nizsi nez pocet volenych ¢len(; zméni-li se tento
pomér, pozbyvaji kooptovani ¢lenové ¢lenstvi ve vyboru v opacném poradi, nez v jakém byli kooptovaéni.

13. Volené organy, jejichZ pocet ¢lend se nepodaftilo doplnit ani s vyuzitim odstavcl 10-12 na plny stav, mohou pokracovat
v béZné Einnosti az do nejblizsiho zaseddni Shromazdéni, neklesl-li pocet jejich ¢lend pod polovinu nominalniho poétu
¢lent. ShromaZzdéni je vybor povinen svolat bez zbyte¢ného odkladu, nejdéle viak do pal roku.

A Naformatovano: Odstavec se seznamem, Doleva, Bez
13.14. V pfipadé vzniku situace nefesitelné pomoci bod 10-12 ani 13, jsou zbyli ¢lenové vyboru povinni zorganizovat odrazek a Cislovani, Kontrolovat osamocené fadky, Upravit

Yo P P . - o e P . . mezery mezi textem v latince a asijskym textem, Upravit
okam?zité Shromazdeéni. Prodleni je mozné pouze z dlvodu |hit nutnych k jeho svolani. mezery mezi asijskym textem a &sly

V. Shromazdéni
1. Nejvyssim organem Spoleéenstvi je Shromazdéni, které tvofi ¢lenové Spolecenstvi.

2. Do pusobnosti Shromazdéni patfi:

a) zména stanov,

b)  zména prohlaseni o rozdéleni prava k Domu a Pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lend Vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén v souvislosti s vykonem jejich funkce,

d) rozhodnuti o zfizeni dalSich orgdn( Spoleéenstvi, uréeni jejich prav a povinnosti, volba a odvoldvani ¢lenl téchto

orgdn( a rozhodovani o vysi jejich odmén v souvislosti s vykonem jejich funkce,

e) schvdleni Gcetni zavérky, vypofadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni Spolecenstvi a o spravé Domu
a Pozemku, o vysi zéloh na prispévky na spravu Domu a Pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo
vyporadani nevycCerpanych zaloh,

f)  schvdéleni druhu a rozsahu sluzeb a vy3e zéloh na jejich Ghradu, jakoZ i zpUsobu rozaétovani naklada sluzeb na
jednotlivé viastniky.

3. Do plsobnosti Shromazdéni patfi rozhodnuti:
a) o Clenstvi Spolecenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,
a) ozméné Ucelu uzivani Domu nebo jednotky,
b) o0zméné podlahové plochy jednotky,
c) o uplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
d) ozméné podilu na spolecnych ¢astech,
e) ozméné v uréeni spolecné ¢asti slouZici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
f) o udribé, opravé nebo stavebni Upravé spolecné ¢asti, vyjma véci uvedenych v ¢l. VI odst. 33-15 pism. k) téchto
stanov.

4. Do pusobnosti Shromazdéni patti udélovani predchoziho souhlasu:

a)  knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

b)  knabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, vyjma véci uvedenych v ¢l. VI odst. 43-15 pismeno J)} téchto stanov, - [ Naformatovano: Pismo: 10 b.
c) kuzavieni smlouvy o Uvéru Spolecenstvim vcetné schvéleni vyse a podminek tvéru,

d) k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé s

uzavienim zéstavni smlouvy souhlasil,

e) uréeni osoby (spravce), kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy Domu a Pozemku, rozhodnuti o jeji zménég,
jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

f)  rozhodovat o pravidlech pro uZivani Domu a Pozemku, zejména o schvaleni domovniho fadu a jeho zmén, jejichz
dodrzovani zajistuje Vybor

g) rozhodovani v dalsich zéleZitostech uréenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si Shromazdéni k rozhodnuti
vyhradi.

5. Shromazdéni se schazi nejméné jednou v kalendarnim roce. Svolava je Vybor.

6. Vybor svold Shromézdéni i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez étvrtinu viech hlast, nejméné v3ak dvou z nich;
neucini-li tak do 60 dnl od doruéeni podnétu vlastnikd jednotek, svolaji tito vlastnici Shromazdéni k jedndni na naklad
Spoledenstvi vlastniki sami. Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu jednani, umoZni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky dostatecny ¢as se s nim seznamit.

7. Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se zasle véem ¢lendm Spoledenstvi. Pisemna pozvanka musi byt
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

zasldna postou; nebo pfeddna osobné nebo vhozena do postovni schranky a soucasné zverejnéna na vyvésce Spolecenstvi
v domé nejméné 15 dni pfede dnem konani jednani Shromazdéni. V pozvénce se uvede zejména datum, hodina, misto
konani a pofad jednani Shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové Spolecenstvi seznamit s podklady
tykajicimi se poradu jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvénce pfipojeny.

Jednéni Shromazdéni fidi pfedseda Vyboru nebo povéreny ¢len Vyboru; v pripadé svolani Shromazdéni jinym svolavatelem
fidi jednani Shromazdéni ¢len Spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové Spolecenstvi, ktefi maji nadpolovi¢ni vétsinu viech hlash. K
prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych ¢len(, pokud zakon nebo tyto stanovy neuréi
jinak.

PFi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podil ¢lend Spoleéenstvi na spolecnych Castech; clenové
Spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecné jeden hlas. PFi rovnosti hlast se po dalsim objasnéni
feSeného problému hlasuje znovu. Pokud se i pfi opakovaném hlasovani dosdhne rovnosti hlast, hlasovani se jiz dale
neopakuje.

Kazdy ¢len Spolecenstvi je opravnén se Ucastnit Shromadzdéni a pozadovat i dostat na ném vysvétleni zaleZitosti
Spolecdenstvi, vztahuje-li se poZzadované vysvétleni k predmétu jednani Shromazdeéni.

Kazdy z vlastnikd jednotek ma pocet hlas odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych ¢astech; je-li viak vlastnikem
jednotky Spoleéenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi.;

Je-li pro to dulezity dlivod, muze pfehlasovany ¢len Spoledenstvi navrhnout soudu, aby o zéleZitosti rozhodl; v ramci toho
mUzZe téZ navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do 3 mésict ode
dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dlleZity divod, muZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, kterd byla
Shromazdéni fadné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpisobilost Shromazdéni usnaset se,
pro potiebu vyssiho poctu hlast, nez byl k dispozici, ¢i pro rovnost hlast dle odstavce 10.

Kazdy ¢len Spolecenstvi a déle ten, kdo na tom ma zdjem hodny pravni ochrany, mlzZe navrhnout soudu, aby rozhodl o
neplatnosti rozhodnuti Shromézdéni nebo Vyboru, které je v rozporu se zdkonem nebo stanovami Spoleéenstvi. Toto pravo
zanika do 3 mésicl ode dne, kdy se navrhovatel o rozhodnuti dozvédél nebo mohl dozvédét, nejpozdéji do jednoho roku
od prijeti rozhodnuti.

T¥i ¢tvrtin hlast pfitomnych ¢len( Spolecenstvi je zapottebi k pfijeti usneseni o:
a) zpUsobu rozdctovani nakladli na sluzby na jednotlivé vlastniky.

Nadpolovi¢ni vétsiny hlast vsech ¢lend Spoleéenstvi je zapotrebi k:
a) zméné stanov
b)  volbé ¢lenl statutarniho orgédnu Spolecenstvi,
c) prijeti usneseni o opravé nebo stavebni Upravé spoleéné Easti pfi jejich financovéni s vyuZitim Gvérovych zdroju;
tim neni dotceno ustanoveni ¢l. lIl. téchto stanov.

Shromazdéni schvaluje nebo zamitd zavazné smérnice navrhované Vyborem ve véci podrobnéjsi Upravy uZivani spole¢nych
prostor Domu ¢&leny Spolecenstvi, zachovani pofadku v domé, véetné pokynt protipoZarnich a pro provoz technickych
zafizeni vdomé (domovni fad) a to dvoutietinovou vétsinou ¢lentl p¥itomnych na schlzi Shromazdéni, nebo v p¥ipadé
hlasovani mimo schlzi Shromazdéni dvoutfetinovou vétsinou viech €lenl Spolecenstvi.

Pfi hlasovani o zméné velikosti podilu na spoleénych ¢astech vsech vlastnikl jednotek nebo o zméné poméru vyse
pFispévkid na spravu Domu a Pozemku jinak neZ v dusledku zmény podili na spoleénych ¢astech se vyZzaduje souhlas viech
vlastnikl jednotek.

Shromazdéni hlasuje, zejména v pfipadé zéleZitosti vyZadujicich prostou vétsinu, tzv. aklamaci. Hlasuje se prostym
zvednutim ruky bez presného prepocitavani vahy hlast. Pfedsedajici nasledné vyhlasi vysledek hlasovani. V pfipadé

nejasného vysledku dle tohoto zplsobu scitani, nebo pokud kterykoliv z ¢lent Spolecenstvi poZaduje pfepocitani dle
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21.

22.

VI,

pfesnych vah hlasU, se hlasovani opakuje. Pfi opakovaném hlasovéni musi Pfedsedajici zajistit s¢itani hlasd dle pfesnych
vah hlasu jednotlivych ¢lent Spolecenstvi. Hlasovani aklamaci maze byt kdykoliv nahrazeno séitanim presnych vah hlast
uZ pred zahajenim hlasovéni, pokud to néktery z ¢lend Spolecenstvi poZzaduje nebo pokud to Predsedajici povaZzuje za
vhodné.

Z jednani Shromazdéni se do 30 dn( od jejiho ukoncéeni vyhotovuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavajici. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost Shromazdéni k jednani a usnaseni, dale Udaje o pribéhu jednani, plné
znéni prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zépisu tvofi zejména listina pfitomnych
s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje fidici
jednani a zapisovatel. Zapisy v€etné pisemnych podkladd k jednéni Shromazdéni musi byt uschovany u statutarniho orgénu
Spoleéenstvi. Kazdy ¢len Spolecenstvi ma pravo pozddat o nahlédnuti do zapist z jednani, a to v sidle Spolecenstvi.

Vybor muiZe zorganizovat hlasovéni viech ¢lend Spolecenstvi mimo zasedani Shromazdéni pisemnou formou. Névrh na
takové hlasovani musi obsahovat alespori navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou
pFistupné €lentm Spolecenstvi k sezndmeni, Gdaj o Ihité, ve které se ma ¢len Spoledenstvi vyjadfit a jakym zptsobem.
Lhita pro vyjadfeni musi ¢init minimélné 15 dni od obdrZeni navrhu na takové hlasovani ¢lenem Spolecenstvi. Navrh
hlasovani musi byt doruéen viem ¢leniim Spoledenstvi, pficemz za doruceni se povaZuje vhozeni do postovni schranky
v3ech jednotek v domé nebo jind forma doruéeni. Rozhodnuti pisemného hlasovéni se pfijima vétsinou hlast viech &lent
Spoledenstvi. K platnosti hlasu je tfeba pisemné vyjadreni ¢lena Spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni ndvrhu rozhodnuti, které je doru¢eno nebo ptreddno
Vyboru Spoledenstvi. Pokud se méni viem vlastnikiim velikost spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech Domu a
Pozemku nebo se méni pomér vyse pfispévkl na spravu Domu a Pozemku jinak neZ v disledku zmény podilti na spoleénych
¢astech Domu, vyZaduje se souhlas viech vlastniki jednotek. Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek
hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu,
mUze ozndmeni ucinit na naklady Spolecenstvi vlastnik( ten, kdo usneseni navrhl.

Vybor

Vybor je vykonnym  organem  Spoledenstvi. Ridi a organizuje  béinou  Cinnost  Spolecenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou Domu a s predmétem Cinnosti  Spolecenstvi
s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vylu¢né pusobnosti Shromazdéni, anebo si je Shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutarnim orgdnem Spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida Vybor Shromazdéni. Za Spoleéenstvi jedna navenek
predseda spolu s dalsim ¢lenem nebo mistopredsedou, nebo mistopfedseda spolu s dal$im ¢lenem v dobé nepfitomnosti
predsedy. Veskerd prévni jedndni jménem Spoleéenstvi, musi byt pfedem schvéleny Vyborem, at uZ jednotlivé nebo
obecné jako naplri jeho funkce.

Vybor je volenym organem, ma Ctyfi  Cleny, které wvoli a odvoldvd Shromaidéni. Predsedu
a mistopredsedu voli Vybor z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.

Navrh kandidata Vyboru predkladaji ¢lenové Spoledenstvi se souhlasem kandidata. Nenavrhnou-li ¢lenové kandidéata
nejpozdéji pred zahajenim Shromazdéni, na kterém se ma konat volba tohoto ¢lena Vyboru, navrhne kandidata Vybor.

Funkéni obdobi Vyboru €ini 5 let. Pocind dnem, kdy ¢lenové vyboru zvoli ze svého stfedu pfedsedu a konci uplynutim péti
let od pocatku funkéniho obdobi nebo odvolanim celého vyboru Shromazdénim. Clen Vyboru mize byt zvolen opakované.

Funkce ¢lena vyboru vznikd zvolené osobé:
a) skoncenim funkéniho obdobi pfedchoziho vyboru,
b)  doplriovaci volbou béhem funkéniho obdobi vyboru,
c)  uzvoleného ndhradnika dnem zaniku funkce ¢lena vyboru, jehoz ma nahradit, béhem funkéniho obdobi vyboru,
d) ukooptovaného ¢lena dnem schvaleni kooptace Vyborem.

Funkce ¢lena vyboru zanika:
a) skoncenim funkéniho obdobi vyboru, jehoZ je osoba ¢lenem,
b)  odstoupenim dle paragrafu IV, odstavce 8,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

c)  odvolanim ¢lena vyboru,
d) nepotvrzenim kooptovaného ¢lena ve funkci Shromazdénim.

Clen Vyboru muze byt pred uplynutim funkéniho obdobi ze své funkce odvolan Shroméazdénim.

Pfedseda, v jeho nepfitomnosti mistopredseda, Vyboru organizuje, svolava a Fidi ¢innost Vyboru, organizuje béznou
¢innost Spolecenstvi. Vybor kona své schize podle potfeby. Mistopiedseda svolava a Fidi jednani Vyboru, pokud tak
neucini z jakychkoliv dGvod( pfedseda Vyboru. Na schizich Vyboru jsou projednavany aktivity Spolecenstvi od minulé
schlize, pfipominky ¢lenl a schvalovany navrhy dalsich ukont Spolecenstvi. Pfedseda nebo mistopredseda svolavaji schizi
Vyboru i na ptani jeho ¢lena. Svolani se ¢ini e-mailem nebo pisemné alespon dva pracovni dny predem.

Vybor rozhoduje vefejnym hlasovanim, kazdy ¢len Vyboru mda 1 hlas. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna
nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lent dle odstavce 3. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych ¢lend
Vyboru.

Z kazdého jednani Vyboru musi byt pofizen zapis, ktery vyhotovi pfedseda Vyboru nebo jim povéreny ¢len do 30 dnli od
jedndni Vyboru. Zapis musi obsahovat datum a misto konani, seznam p¥itomnych ¢lent Vyboru, pfijata usneseni, vysledky
hlasovani ¢lend Vyboru, pfipadné namitky élent Vyboru proti usneseni Vyboru, pokud pozadali o jejich zaprotokolovani.

Clenové Vyboru jsou povinni jednat s pééi fadného hospodate a chranit zajmy Elent Spolegenstvi. Clenové Vyboru
odpovidaji za $kodu, kterou zpUsobi Spole¢enstvi nebo jeho jednotlivym ¢lentim porusenim pravni povinnosti p¥i vykonu
své funkce. Odpovédnost ¢lena Vyboru za $kodu, kterou zpsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své funkce, se
Fidi pFislusnym ustanovenimi obc¢anského zakoniku. Odpovédnosti se ¢len Vyboru zprosti, prokaze-li, Ze skodu nezavinil,
resp. jestliZe nesouhlasil s rozhodnutim Vyboru, z néhoZ vznikla Spolecenstvi $koda, a nechal si sv(j nesouhlas
zaprotokolovat v pfislusném zapise z jednani Vyboru.

Zavazek k vykonu volené funkce ve Vyboru je zavazkem osobni povahy a ¢len Vyboru se nemiiZe nechat zastoupit pfi
vykonu své funkce, vyjma zmocnéni jiného ¢lena Vyboru, aby za néj v jednotlivém pfipadé hlasoval.

Clentim Vyboru mlize byt poskytovana odména za vykon funkce ve vysi uréené Shromazdénim.

Vybor jako vykonny organ Spolecenstvi zejména:

a) zajistuje zaleZitosti Spolecenstvi ve vécech spravy Domu a Pozemku a dalSich ¢innosti Spoleéenstvi podle zakona a
téchto stanov, pokud nejde o zéleZitosti, které jsou v pUsobnosti Shromdzdéni; zajistuje plnéni usneseni
Shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b)  uzavird smlouvy ve vécech pfedmétu Cinnosti Spolecenstvi, zejména k zajisténi oprav, pojisténi Domu a zajisténi
dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni UcCetni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost
vyplyva z pravnich predpisa,

d) pfipravuje podklady pro jednani Shromazdéni, svolava Shromazdéni, predklada Shromézdéni zpravu o hospodareni
Spoleéenstvi, zpravu o spravé Domu a Pozemku a o dalSich ¢innostech Spolecenstvi, které obsahuji zejména
zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, Gdribé a povinnych revizich véetné Gdaju o poufZiti a stavu
prispévkl na spravu Domu a Pozemku,

e) predklada k projedndni a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma Shromazdéni projednat,

f)  zajistuje Fddné vedeni pisemnosti Spoleéenstvi,

g) sdéluje jednotlivym vlastnikiim jednotek podle usneseni Shromazdéni vysi pfispévki na naklady spojené se
spravou Domu a Pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby,

h)  zajistuje vyuctovani zéloh na Ghradu za sluzby a vypofadéani nedoplatk( nebo pFeplatkd,

i) zajistuje véasné plnéni zavazk( Spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk( a povinnosti v(ii tfetim osobam a
v€asné uplatiiovani pohledavek Spoleéenstvi.

j)  vydava zavazné smérnice, které podléhaji schvéleni Shromazdénim ve smyslu ¢l. V odst. 1818 téchto stanov,

k)  rozhoduje o modernizaci, rekonstrukci, opravé nebo stavebni Upravé spoleéné ¢asti Domu ¢i Pozemku,
neprevysuji-li naklady ¢astku 100. 000,- K¢&;. Tento limit neplati, jde-li o havarijni stav ¢i odstranéni jeho dasledku
a/nebo opatfeni k zabranéni vétsi skodé na spole¢nych ¢astech nebo majetku vlastniki jednotek,

1) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitého majetku Spoledenstvi, nebo o jiném naklddani s nimi, pokud
hodnota neprevysi ¢astku 60. 000,- K¢ v jednotlivém pripadé._Zéroven je vybor omezen dalsimi pravidly pro
hospodareni SVJ dle téchto stanov.

[Naformétovéno: Pismo: 10 b.
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16. Vybor jako statutarni organ Spolecenstvi zejména:

a)  vsouladu se zdkonem, s témito stanovami a s usnesenimi Shromazdéni ¢ini pravni jednani za Spolecenstvi navenek
ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b)  zajistuje kontrolu kvality doddvek sluzeb a jinych pInéni podle uzavienych smluv a ¢ini vaéi dodavatelim potiebnd
pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatki nebo k nahradé vzniklé skody,

c) jménem Spolecenstvi vymaha pInéni povinnosti uloZenych vlastnikim jednotek,

d) plIni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstiiku Spolecenstvi vedenému pfislusnym soudem uréenym zvlastnim
predpisem k vedeni obchodniho rejstfiku.

17. Prvnimi ¢leny Vyboru byli uréeni Ing Jaroslav Cerny, Ing. Radovan Khol, Petr Duchori, Ing. Michal Svec.

VII. Jednani dalSich osob za Spoleéenstvi

1. Vybor mUZe rozhodnout, Ze urdité ¢innosti bude ve Spolecenstvi vykondvat zaméstnanec (zaméstnanci) Spolecenstvi na
zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

2. Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, kterd je zaméstnanec oprdvnén Cinit za Spolecenstvi vramci
pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1 tohoto ¢lanku, musi byt schvéleno Vyborem.

3. Smlouva sjednand podle odstavce 1 a 2 tohoto ¢lanku musi obsahovat presné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani
za Spolecenstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

VIIl. Vznik clenstvi

1. Cleny Spoletenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce.
Za dluhy Spolecenstvi vlastnik( ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych ¢astech.

2. Spoleenstvi ¢lenim sdéluje informace podle zakona, stejné tak ¢lenové Spolecenstvi sdéluji Spolecenstvi zakonem
vyZadované informace.

w

Clen Spolecenstvi se miZe nechat pii vykonu svych prav zastoupit jinym ¢lenem Spolecenstvi nebo tfeti osobou na zakladé
pisemné plné moci. Spoluvlastnici jednotky zmocni pro jedndni viiéi Spolecenstvi spole¢ného zéstupce.

B

Spoleénymi ¢leny Spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni
manzell. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové oprévnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

v

Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schiizi Shromazdéni
hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len Spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech
Domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

o

Vybor vede seznam ¢lent Spoledenstvi, kazdého ¢lena zapide neprodlené poté, kdy ¢len oznami Spoledenstvi prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se Vybor dozvi o jeho vlastnictvi jednotky jinak. V seznamu &len(i Spoleéenstvi musi
byt u kazdého ¢lena Spolecenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, a mista trvalého pobytu i dorucovaci adresa a téz vaha
hlasu pfi hlasovani na Shromazdéni. Spolecenstvi dale vede v seznamu ¢lent i Udaje o elektronické komunikaci (telefon,
email a podobné); tyto Gdaje nemuze Spolecenstvi na ¢lenech vymahat.

R

Clenska prava a povinnosti a zptisob jejich uplatiiovani

1. Clen Spoletenstvi ma préava a povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena Spolecenstvi uvedend v pfislunych ustanovenich zakona a
dalsich pravnich predpisQ, pokud tyto stanovy neurcuji jinak. Tato prava ¢len Spolecenstvi uplatiiuje zplisobem stanovenym
zakonem, vcetné zakladnich zasad obcanského zakoniku a jeho ustanoveni o pravnickych osobach. Rozsah prav a povinnosti

8
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¢lend Spolecenstvi je dédn zejména pravidly pro spravu Domu a Pozemku a pro uZivani spoleénych ¢asti.

2. Clen Spolecenstvi mé pravo zejména:

a)
b)
<)
d)
e)

f)

g)

uzivat spolecné ¢asti podle pravidel v zakoné a téchto stanovéach upravenych,

ucastnit se veskeré ¢innosti Spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zakonem a témito stanovami,
ucastnit se jedndni Shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

volit a byt volen do orgénd Spolecenstvi,

predkladat orgdniim Spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti Spolecenstvi a k odstranéni nedostatkd v
jejich ¢innosti,

obdrZet vyuctovani zéloh na pfispévky na spravu Domu a Pozemku a zaloh na plnéni spojena nebo souvisejici
s uzivanim jednotky (déle jen ,sluzby”) a vraceni pfipadnych preplatk(, vyjma zalohového pfispévku na udrzbu,
opravu a stavebni Upravy spole¢nych ¢asti (dale jen” dlouhodobé zalohové platby“); tato ¢ast prispévku na spravu
Domu a Pozemku se nevyporadava, ledaze Shromazdéni rozhodne jinak,

nahlizet do pisemnych podkladt pro jednani Shromazdéni, do zapisu z jednani Shromazdéni, do smluv sjednanych
Spoleéenstvim, do ucetnich knih a Gcetnich dokladi a poZzadovat zdkonem stanovena potvrzeni, pfi¢emz je povinen
uhradit Spolecenstvi ndklady, které tim Spolecenstvi vzniknou, o konkrétni vysi naklad( rozhodne Vybor, pokud
Shromazdéni nerozhodne jinak,

svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf stavebné upravovat svij byt, jakoZ i uZivat spoleéné ¢asti, nesmi viak
ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolec¢né ¢asti,

pozadat osobu opravnénou za spradvu Domu o sdéleni jména a adresy kteréhokoli vlastnika jednotky nebo ndjemce
vdomé,

sezndmit se, jak osoba odpovédnd za spravu Domu hospodafi a jak dim nebo pozemek spravuje; u této osoby
muZe vlastnik jednotky nahlizet do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoZ i do uéetnich knih a dokladd,

aby mu osoba odpovédna za spravu Domu vyuctovala véas zalohy, zpravidla nejpozdéji do 4 mésict od skonceni
ucéetniho obdobi, nedoplatky ¢i pfeplatky zaloh jsou splatné do 7 mésicl po skonéeni icetniho obdobi.

3. Clen spolecenstvi vlastnikdl jednotek se zt¢astiiuje shroméazdéni osobné nebo v zastoupeni.

a)
b)

<)

PInd moc pro zastupovdani na Shromazdéni musi byt pisemna a je pfilohou zapisu ze Shromézdéni.

V listiné pfitomnych, kterd je pfilohou zapisu ze Shromdzdéni, musi byt vyznaceno, zda se ¢len zucastiuje
Shromazdéni osobné nebo v zastoupeni.

Pokud osoba sestavujici listinu pfitomnych odmitne zaznam uréité osoby do listiny pritomnych provést, uvede tuto
skute¢nost do listiny pfitomnych véetné divodu odmitnuti.

4.  Clen Spolecenstvi mé povinnost zejména:

a)
b)

0

d)

e)

f)

g)

h)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organ( Spolecenstvi schvalena v souladu se zédkonem a témito stanovami,
hradit v urcenych terminech stanovené zélohy na thradu nakladi za sluzby a na vydaje spojené se spravou Domu
a Pozemku a ptispévek dlouhodobé zalohové platby na opravy a udrzbu spolecnych ¢asti Domu a Pozemku,
hradit ndklady, které Spoleéenstvi se sprdvou Domu a Pozemku na zakladé Zadosti ¢lena ¢i z jinych divodd na
strané ¢lena Spolecenstvi vzniknou (klice, nahlizeni do listin, nezpfistupnéni bytu aj.),

hradit prispévky uréené na odménovani osoby, kterd dim spravuje, nebo ¢lendm jejich organd, na vedeni
ucetnictvi a na ekonomickou a technickou spravu, a na podobné néklady vlastni spravni ¢innosti, které se rozvrhuji
na kazdou jednotku stejné,

fidit se pravidly téchto stanov a rozhodnutimi (pokyny) organd Spoledenstvi, zejména domovnim fadem
a provoznimi fady spolecnych prostor, byly-li schvélen, a respektovat povinnosti hlasit Udaje o ztracenych i
odcizenych klicich, ¢ipech nebo dalkovych ovladacich od spoleénych &asti, a zajistit jejich dodrzovéni také vsemi
osobami, kterym do Domu umo?zni pfistup, véetné najemca,

udrZovat svoji jednotku i spole¢né ¢asti Domu, které ma ve svém vyluéném uZivani, tak, aby byl zachovén dobry
vzhled Domu a nezéavadny stav dle hygienickych a jinych platnych pravnich pfedpisa,

od okamZiku vzniku jeho ¢lenstvi se fidit stanovami Spolecenstvi a dalSimi pravidly pro spravu Domu a pro uZivani
spolecnych ¢asti a prostor Domu. Je povinen zajistit, aby tato pravidla dodrZovaly i osoby, kterym umozni ptistup
do své jednotky ¢i Domu,

zdrZet se jednani, jimZ by ztiZil uZivani jednotky nebo spolecnych ¢3sti jinym vlastnikim jednotek a nezasahovat
tak do prav ostatnich ¢len(i Spolecenstvi; Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provddét tak, aby neohrozoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnik( jednotek, provadét Upravy spolecnych &ésti jen se souhlasem Spolecenstvi
nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domé, to vse v souladu s pravnimi
predpisy,
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i) odstranit na svij naklad zévady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych ¢astech Domu zpUsobil
sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, pokud tak sdm neucini do 30 dni od odeslani vyzvy Spoleéenstvi ke
sjednani napravy, je Spolecenstvi opravnéno tyto zavady a poskozeni nechat na naklad tohoto ¢lena odstranit;
v ptipadé havarijniho stravu je Spolecenstvi opravnéno tyto zdvady a poskozeni nechat na naklad tohoto ¢lena
odstranit okamzité

j)  umoZnit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méreni spotifeby vody, phau-tepla a jinych energii v jednotce a
odecet namérenych hodnot,

k)  umoznit po predchozim vyzvani Spolecenstvi pfistup do jednotky, pokud to vyZaduji Gpravy, provoz, opravy apod.
ostatnich jednotek nebo spole¢nych ¢asti,

1) neprodlené upozornit Vybor Spolecenstvi na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech Domu, jakoZ i na jednani jinych
osob ¢i na jiné skutecnosti, na zékladé kterych dochazi nebo muze dojit k poskozeni spole¢nych ¢asti Domu nebo
naruseni prav ¢i pravem chranénych zajma ¢lenl Spolecenstvi ¢i Spolecenstvi jako celku a podle svych schopnosti
a moznosti pUsobit proti takovému poskozovani véetné ¢innosti smérujici k predchazeni vzniku skody, a to jak vici
¢lendim Spolecenstvi, tak vici tietim osobam,

m) ozndmit bez zbytecného odkladu Vyboru datum nabyti vlastnictvi jednotky véetné své adresy a poc¢tu osob, které
snim sdileji domécnost, pfipadné bydli v byté po dobu, ktera ¢ini vsouhrnu nejméné 3 mésice vjednom
kalendainim roce, v pfipadé rozuctovani sluzeb podle osob pak osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit
v jednotce po dobu delsi nez 2 mésice v prabéhu zi¢tovaciho obdobi,

n) oznamit Spolecenstvi v pfipadé prenechdni bytu do uZivani jiné osobé jméno a adresu této osoby vcetné poctu
osob ve smyslu predchoziho bodu,

A}o) ozndmit Spolecenstvi s predstihem zamér zmény vlastnictvi jednotky véetné predpoklddaného data, k némuz by
ke zméné mélo dojit

e)p) nahlasit Vyboru neprodlené zménu dorucovaci adresy, osoby uZivajici jednotku ¢i jinych Udaji vedenych v evidenci
Spolecenstvim u jednotlivych ¢lent ¢i jednotek,

p1a) _predat Spolecenstvi pfed zahajenim stavebnich Uprav projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze stavebné upravuje
svou jednotku, a po pfedchozi vyzvé umoznit Spoleéenstvi pfistup do jednotky pro ovéreni, zda stavebni Upravy
neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti.

5. Nanavrh osoby odpovédné za spravu Domu nebo dotéeného vlastnika jednotky mudZe soud nafidit prodej jednotky toho
¢lena Spolecenstvi, ktery porusuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zplUsobem podstatné
omezujicim ¢i znemozniujicim prava ostatnich ¢lenl Spolecenstvi.

6.  Za hrubé a zavazné poruseni povinnosti ¢lena Spolecenstvi je povazovano chovani ¢lena, kdy je v prodleni s:

a) Uhradami dlouhodobé zalohy na provoz, opravy a tdrzbu spolecnych ¢asti Domu a Pozemku a ostatnich prispévkd
podle téchto stanov a rozhodnuti Shromazdéni, poptipadé i jinych plateb, k jejichz Uhradé se zavazal, a to véetné
prislusenstvi uvedenych plateb (dale spole¢né jen "platby") a jeho dluh odpovida vysi trojndsobku mésicni platby
podle rozhodnuti Shromazdéni,

b)  jakoukoliv platbou, nebo i &asti platby, pokud doba prodleni s Ghradou byt jednotlivé platby &i jeji ¢asti prekrodi
dobu tfi mésicq,

c) popfipadé pokud je v opakovaném prodleni s platbami nebo ¢astmi plateb. Za opakované prodleni se povazuje
treti pfipad prodleni,

a pisemné nepozadal Spolecenstvi o odklad povinnosti k Ghradé plateb nejpozdéji do deseti pracovnich dnti poté, co soucet
dluzné ¢&astky dosahl vyse v tomto odstavci stanov uvedené, popf. co uplynula mezni doba prodleni s Ghradou byt
jednotlivé platby a necini-li kroky k urychlenému vyrovnani dluhu. Takové jednani je povaZovano za jednani podstatné
omezujici ostatni vlastniky jednotek, nebot tito musi nedostatek finan¢nich prostfedkd Spoledenstvi hradit ze svych
prostiedka.

7. Vlastnik jednotky ma povinnost dodrZovat pravidla pro uZivani spole¢nych prostor, a to zejména:

a)  zdkaz koufeni, manipulace s otevienym ohném, s doutnajicimi predméty,

b)  fidit se pfedpisy o poZarni ochrané,

c) dodrZovani Cistoty; pokud vlastnik, nebo uZivatel jednotky zplsobi znecisténi spolecnych prostor, je povinen
neprodlené zajistit odstranéni téchto necistot, nebo je sdm uklidit.

d) dodrzovani no¢niho klidu v dobé od 22.00 hodin do 6.00 hodin,

e) poruchu, zadvadu ¢i necistotu ve spole¢ném prostoru nahlésit Vyboru Spolecenstvi,

f)  vSeobecné si poCinat tak, aby uZivanim spole¢ného prostoru jednim ¢lenem Spolecenstvi nebylo k tiZi prav jiného
¢lena,
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g)  ma-li byt za ucelem rekonstrukce ¢i jinych stavebnich Uprav jednotky zabran spolecny prostor Domu ¢ Pozemku,
je vlastnik jednotky povinen tuto skutecnost pisemné ohlasit Vyboru Spolecenstvi alespori s desetidennim
predstihem; je-li k rekonstrukénim ¢i stavebnim pracim vyZzadovéano stavebni povoleni ¢i ohlaseni stavby podle
jiného pravniho predpisu, poskytne vlastnik jednotky Viyboru kopii tohoto povoleni nebo ohlaseni,

h)  zékaz ve spole¢nych &astech umistovat &i uklddat jakékoli pfedméty bez souhlasu statutarniho organu; to neplati,
pokud se jednd o spolecné ¢asti, prenechané k jeho vyluénému uZivani; povinnosti stanovené zvlastnimi predpisy
tim nejsou dotceny.

8.  Pokud ¢len Spolecenstvi pfenechava bytovou jednotku k uzivani jiné osobé nebo osobdm, zajisti dodrZovani povinnosti,
které nejsou ze zakona nebo stanovami uréeny vyhradné ¢lenovi Spoledenstvi, vyplyvajicich z téchto stanov. Za toto
dodrZovani je pak odpovédny vlastnik jednotky, tedy ¢len Spolecenstvi.

9. Informace urcené vlastnikim jednotek jsou zverejiiovany na vyvésni desce v pfizemi Domu a zaroveri na internetovych
strankach uvedenych na vyvésni desce.

10. Porusuje-li vlastnik jednotky obvykly zplsob uZivéni spole¢nych ¢asti Domu a Pozemku nebo pokyny a pravidla
Spoledenstvim za tim ucelem prijatd, vyzve ho Spolecenstvi ke zdrZeni se takového jedndni. V pfipadé nerespektovani
vyzvy vlastnikem jednotky je Spolecenstvi opravnéno cinit opatieni k naplnéni vyzvy, pficemz vSechny ucelné vynalozené
néklady s tim spojené budou uplatnény vici tomuto vlastnikovi jednotky.

11. Shromdzdéni je opravnéno rozhodnout o zptsobu vykonu téchto i dal3ich zékonnych pravidel v mezich uréenych zékonem
i témito stanovami a na zakladé jeho zmocnéni je statutarni organ Spolecenstvi opravnén vydavat pokyny k zajisténi fadné
spravy Domu a Pozemku, uZivani spoleénych ¢asti a zachovani pofddku v domé, véetné pokynu pro provoz technickych
zafizeni v domé.

|

“ { Naformatovano: Odsazeni: Vlevo: 0,75 cm, Bez odrazek a
12. Nedilnou souéasti téchto Stanov je i Domovni Fad v PFiloze 1. Prava a povinnosti zakotvené v Domovnim fadu maiji tuté? Lislovani
zdvaznost jako ostatni ustanoveni Stanov.
11 “ { Naformatovano: Odsazeni: Vlevo: 0,75 cm, Bez odrazek a
Cislovani

|

X.  Zanik ¢lenstvi ve Spolecenstvi

1. Clenstvi ve Spolecenstvi zanika
a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b)  Umrtim ¢lena Spolecenstvi - fyzické osoby,
c)  zanikem ¢lena Spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho ndstupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len Spolecenstvi,
e) dalSim zpGsobem, pokud to stanovi zdkon.

2. Spolec¢né ¢lenstvi ve Spolecenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi
jednotky na vylucné vlastnictvi jediného ¢lena Spoleéenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len Spolecenstvi
neprodlené ozndmit Vyboru Spolecenstvi.

3. Zanikem ¢lenstvi nezanikaji zavazky, které ¢len vi¢i Spoledenstvi ma, ani pohledévky, které ma Spoleéenstvi vici ¢lenovi.

XI. Hospodareni Spoleéenstvi, zplisob nakladani s jeho majetkem, pravidla pro sestaveni rozpoétu Spoleéenstvi

1. Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky poskytovanymi €leny Spoleéenstvi zdlohové na Uhradu pfispévkl na spravu
Domu a Pozemku, dale s finan¢énimi prosttedky, poskytovanymi ¢leny Spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim
jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti Spolecenstvi. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se na
podnikani ¢i jiné ¢innosti podnikateld podilet, to se vSak netyka vklad( financnich prostfedkid Spolecenstvi na bankovni
ucty Spolecenstvi.

2. Rozpoctem Spolecenstvi se rozumi predpoklddané ndklady na spravu Domu a Pozemku a na sluzby a vySe zdloh na
pFispévky na sprdvu Domu a Pozemku a zéloh na sluzby. Rozpocet Spolecenstvi se sestavuje zpravidla na kalendaini rok.

3. Nabude-li Spoledenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k uéelim uvedenym v zakoné
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10.

11.

12.

Xl

2.

Ci téchto stanovéch, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem.

Spolecenstvi je opravnéno v zastoupeni jednotlivych vlastniki jednotek a na jejich Ucet pronajimat spolecné Casti Ci
prostory Domu a Pozemku, k éemuz mu timto ¢lenové Spolecenstvi udéluji zmocnéni. Pfijmy z pronajmi jsou prijmem
vsech ¢lent Spoledenstvi a jsou rozdélovany podle vyse jejich spoluvlastnickych podill. O vypofadani pfijm0 z pronajmu
za jednotliva ucetni obdobi rozhoduje Shromazdéni Spolecenstvi, které je mimo jiné opravnéno rozhodnout o prevodu
pfijmu z prondjml do dlouhodobé zalohy na opravy a tdrzbu spolecnych ¢asti Domu a Pozemku.

Vybor maze Cinit pravni tkony tykajici se nabyvani, zcizovani, pronajimani ¢i zatéZovani majetku Spolecenstvi pouze do
hodnoty 100.000,- K¢ v jenom kalendafnim roce, nad tuto hodnotu musi byt Ukony schvédleny Shromazdénim, pokud v
usneseni Shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spoleéenstvi vede UGcetnictvi podle platnych pravnich pfedpist, a to oddélené prostfedky na Uhradu naklad( za sluzby a
na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami spole¢nych ¢asti Domu a Pozemku.

Jednotlivé naklady Spolecenstvi za sluzby spojené s uzivanim jednotek jsou rozdélovany mezi ¢leny Spolecenstvi podle
velikosti jejich spoluvlastnickych podilt na spoleénych &astech a prostordch Domu a Pozemku, nenafizuje-li platnd pravni
norma jinak.

Ridi-li se rozdélovani nakladd Spolecenstvi za sluzby spojené s uzivanim jednotek dle zakona (odstavec 7), a pokud to
zdkon umozriuje, jsou tyto naklady rozdéleny mezi ¢leny tak, aby byla maximalizovéna spotfebni slozka viéi slozce zakladni
(nebo adekvétni terminy uZité v konkrétnim zakoné).

Néklady Spolecenstvi souvisejici s vydaji na vlastni ¢innost Spolecenstvi, zejména naklady na kancelafsky a provozni
materiadl a sluzby, vedeni Gcetnictvi, administrativu ¢ na odmény volenych organd, jsou rozdélovany mezi cleny
Spolecenstvi ve shodné vysi na kazdou Jednotku.

Veskeré ostatni naklady Spolecenstvi souvisejici s provozem spole¢nych ¢asti Domu a Pozemku, vydaje spojené se
spravou, Udribou a opravami Domu a Pozemku jsou rozdélovany mezi ¢leny Spolecenstvi podle velikosti jejich
spoluvlastnického podilu.

Clenové Spolecenstvi jsou z pravnich Ukonl tykajicich se Domu anebo Pozemku opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech a prostordch Domu a Pozemku.

PFi prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika Spolecenstvi povinnost prispévky na spravu Domu a Pozemku ke dni
ucinnosti pfevodu vyporadat.

ZANSTOVANI SPRAVY DOMU A DALSICH EINNOSTi NA ZAKLADE SMLOUVY SE SPRAVCEM

Spoledenstvi muZe zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou Domu a Pozemku, véetné
vedeni Ucetnictvi a komunikace s bankou, popfipadé nékteré z téchto ¢innosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym
mUzZe byt fyzicka nebo pravnickd osoba.

Smlouva se spradvcem musi obsahovat:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b)  povinnost spravce predkladat Vyboru a nasledné Shromazdéni ke schvaleni navrhy vyse zaloh na hradu za sluzby
spojené s uzivanim jednotek a ndkladd na spravu domu a pozemku a vyse, ndvrhy na rozdc¢tovani ndkladd na sluzby
a na spravu domu a Pozemku a dalsi navrhy, které podle zdkona a téchto stanov schvaluji pfislusné organy
spolecenstvi,

c) uréeni zpGsobu hospodareni s pfispévky na spravu Domu a Pozemku a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi na
uhradu sluZeb véetné jejich evidence,

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvéleni orgdnu Spolecenstvi
prislusnému podle téchto stanov, pokud bude spravce spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,
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e) povinnost spravce predloZit jednou ro¢né Vyboru a nasledné Shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména o
finanénim hospodafeni, o stavu finan¢nich prostfedkd, o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych
skutecnostech,

f)  povinnost spravce pred ukoncenim jeho cinnosti podat Vyboru a nasledné Shromazdéni zpravu o své Cinnosti a
predat Vyboru nebo povéfenému vlastnikovi vSechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti,

g)  dalsi naleZitosti stanovené Shromazdénim nebo Vyborem,

h)  pravidla pro nakladani s penéznimi prostiedky na bankovnim tctu spolecenstvi.

Vybér spravce a zasadni ustanoveni smlouvy se spravcem nebo jejich zmény schvaluje Shromazdéni vlastnik( jednotek.
Smlouvu se spravcem uzavird Vybor Spolecenstvi.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle ¢lanku XII. odstavct 1 az 3 nemize byt dotéena vyluéna rozhodovaci plisobnost
organu Spolecenstvi plynouci z pfislusnych pravnich predpist a z téchto stanov.

ZAVERECNA USTANOVENI

Pravni vztahy neupravené témito stanovami se Fidi platnymi a G&¢innymi pravnimi predpisy CR.

Je-li evidovanad adresa c¢lena Spoledenstvi totoznd sadresou Domu, pro ktery Spolecenstvi vzniklo, a ma-li ¢len
Spolecenstvi vtomto domé oznacenou postovni schranku, mohou byt pisemnosti namisto zasilani prostfednictvim
provozovatele postovnich sluzeb vhazovany do této postovni schranky.

Pfipadna Zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé nebo na jinou kontaktni adresu, nez je adresa jednotky, musi
byt ¢lenem Spolecenstvi opatfena jeho podpisem popfipadé zaslana elektronicky z kontaktu jiz evidovaného v seznamu

clen.

Pfipadnd Zadost o zasildni pisemnosti doporucené nebo s dodejkou musi byt ¢lenem Spoledenstvi opatfena jeho
podpisem.

Rozhodne-li tak Spolecenstvi, je ¢len Spolecenstvi povinen uhradit Spolecenstvi ndklady na postovné.
Tyto stanovy méni a plné nahrazuji dosavadni stanovy Spolecenstvi.

Toto znéni stanov bylo schvaleno Shromazdénim vlastnikd konanym dne 20. 4. 2016.

V Praze dne 20. dubna 2016

Ing. Jaroslav Cerny Radovan Khol

Pfedseda Vyboru Mistopredseda Vyboru
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