Spolecenstvi vlastnik Cakovice ¢p. 920
Hakenova 920/1
920 196 00, Praha 9 — Cakovice

Zapis ze Shromazdéni Spolecenstvi pro diim ¢p. 920

konaného dne 17. ¢ervna 2020 v salu restaurace Maxim v Treboradicich (Praha 9).

Schlize Spoledenstvi pro dim ¢p. 920 (dale také ,,SVJ“) se sidlem Hakenova €. p. 920/1, 196 00 Praha 9.
Datum konani: 17. ¢ervna 2020
Misto konani: sal restaurace Maxim v Treboradicich (Slaviborské namésti 20/1, Praha 9)
Schiizi Fidil Jaroslav Cerny — pfedseda vyboru Spole€enstvi viastnikl bytovych jednotek (déle jen predsedajici).
Schlize byla predsedajicim zahajena v 19:09.

. Zahajeni + Volba zapisovatele, ovérovatele zapisu, skrutatort
Predsedajici pfivital pfitomné a podékoval za uUcast na schlzi. Dale konstatoval, Ze shromaidéni je
usnasenischopné, nebot je pfitomen pocet vlastnikl, jejichZz vlastnické podily tvofi dohromady vice nez 50%
celkovych vlastnickych podilG.
Predsedajici dale seznamil s osvédcenym zplsobem hlasovani na schizi, tzv. hlasovanim ,aklamaci“. Hlasuje se na
pokyn predsedajiciho zdvizenim ruky, pficemz usneseni se povaZuje za prijaté, pokud pro néj hlasuje podle
vyhodnoceni predsedajiciho optickd vétsina pritomnych ¢lenl a nikdo z pfitomnych v danou chvili vyhodnoceni
predsedajiciho nezpochybni, resp. nepozaduje prepocitat hlasovani dle poméru hlast jednotlivych ¢lentd. Pokud

kterykoli ¢len v danou chvili pozada, aby prijeti usneseni bylo ovéreno prepocitanim presného poctu hlast podle
vlastnickych podild, je takové scitani provedeno hlasovacimi listky, které pritomni obdrzeli.

Hlasovani €. 1: Volba zapisovatele

Predsedajici dale seznamil pritomné s navrhem vyboru zvolit zapisovatelem schize Radovana Khola (c¢lena
vyboru). Zadny protinavrh z Fad ostatnich €lent SVJ nepadl|.

Shromazdéni schvdlilo navrzeného zapisovatele.
- Pfitomno ¢lend se spoluvlastnickymi podily s Uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 57,43 %
- Cas hlasovani 19:09
- VétSina nutnd pro pfijeti usneseni: Prostd vétsina pfitomnych
- Usneseni bylo pfijato zfejmou optickou vétSinou pfitomnych, pficemZz nikdo tuto optickou vétsSinu
nezpochybnil a nepozadoval prepoditani hlast dle jednotlivych podil{.

Hlasovani €. 2: Volba ovérovatell

Predsedajici vyzval dobrovolniky z fad pfitomnych, aby se pfihlasili jako ovérovatelé zapisu. Z pritomnych clen(l se
prihlasili:

- Jana Tejkalova

- Miroslav Zubina

Shromazdéni schvdlilo navrzené ovérovatele zapisu.
- Pfitomno ¢lend se spoluvlastnickymi podily s Uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 57,43 %
- Cas hlasovani 19:10



Spolecenstvi vlastnik Cakovice ¢p. 920
Hakenova 920/1
920 196 00, Praha 9 — Cakovice

Vétsina nutna pro pfijeti usneseni: Prosta vétsina ptritomnych
Usneseni bylo pfijato zfejmou optickou vétSinou pritomnych, pficemz nikdo tuto optickou vétsSinu
nezpochybnil a nepozadoval prepoditani hlast dle jednotlivych podil{.

Hlasovani €. 3: skrutator

Predsedajici vyzval pfitomné k navrhu osob, které budou provadét funkci skrutatord. Vybor navrhl jako skrutatora
pana Petra Duchoné (¢lena vyboru). Z fad ¢len( dalsi navrh ¢i protindvrh na funkci skrutatort nepadl.

Shromazdéni schvalilo navrzeného skrutatora.

Ptritomno clenl se spoluvlastnickymi podily s Uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 57,43 %:

Cas hlasovani 19:10

Vétsina nutna pro pfrijeti usneseni: Prosta vétsina pritomnych

Usneseni bylo pfijato zfejmou optickou vétSinou pritomnych, pficemz nikdo tuto optickou vétsSinu
nezpochybnil a nepozadoval prepoditani hlast dle jednotlivych podil{.

Zprava o ¢innosti

Pfedsedajici Jaroslav Cerny informoval o nejddleZit&jsich udalostech tykajicich se SVJ, které se staly v uplynulém
obdobi, mj. o investi¢nich akcich, které probéhly od minulého shromazdéni v dubnu 2019. Jednalo se zejména o:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

Na zakladé usneseni minulého shromazdéni bylo provedeno zatepleni rozvodl teplé vody v suterénu.
Vybor ocekava, Ze uvedené zatepleni bude mit vliv na vysi naklad(i zplsobenych tepelnymi ztratami
v rdmci dodavek teplé vody.

Rovnéz na zakladé usneseni vlastnik( prijatého pred dvéma roky byla realizovano vybudovani archivu SVJ
v gardzich pobliz dvefi do MK2.

V pribéhu minulého obdobi rovnéz probéhlo pfenastaveni spolecné antény pro signal STA DVBT2.
Probéhlo opravy natéru na chodbach na mistech, ktera byla nejvice zaspinéna

V pribéhu roku 2020 postupné probiha vyména svétel v garazich

Ve vétsiné vchodU byla vymeénéna nouzova svétla.

Po prednesu uvedenych bod( dal predndsejici prostor pro dotazy a nasledné bylo prikroceno k hlasovani o tom,
Ze ,,Shromazdéni SVJ bere na védomi Ustni zpravu o Cinnosti vyboru SVJ za minulé obdobi“.

Hlasovani €. 4 — Zprava o Cinnosti

Shromazdéni schvdlilo nasledujici usneseni:
»Shromazdéni SVJ bere na védomi Ustni zpravu o ¢innosti vyboru SVJ za minulé obdobi.”

Pritomno clen( se spoluvlastnickymi podily s thrnem hlasovacich prav v celkové vysi 58,05%:

Cas hlasovani 19:15

Vétsina nutna pro pfrijeti usneseni: Prosta vétsina pritomnych

Usneseni bylo pfijato zfejmou optickou vétSinou pritomnych, pficemz nikdo tuto optickou vétsSinu
nezpochybnil a nepozadoval prepocitani hlast dle jednotlivych podila.



Spolecenstvi vlastnik Cakovice ¢p. 920
Hakenova 920/1
920 196 00, Praha 9 — Cakovice

M. Ucetni zavérka a zprava o hospodareni

Prednasejici predal slovo Radovanu Kholovi. Radovan Khol stru¢né vysvétlil strukturu rozvahy za ucetni obdobi od
1.1.2019 do 31.12.2019. Rovnéz stru¢né shrnul informace obsazené ve zpravé o hospodareni a okomentoval
porovnani nakladd na spravu domu za rok 2019 s vysledky za roky pfedchozi, a to jak celkové.

Radovan Khol také zminil, Ze v ramci kontroly ma kazdy vlastnik bytu mozZnost kontaktovat vybor s Zadosti o
nahlédnuti do Ucetnictvi, resp. souvisejicich doklad(l a pisemnosti, a po domluvé vhodného terminu mu budou
dany k nahlédnuti. V pripadé zajmu je tedy mozné obratit se na vybor. Zaroven byl zminén stav aktualni vyse
dlouhodobych zéloh, tj.tzv. ,fondu oprav” a udaj o vysi pohledavek z titulu nedoplatk( za vlastniky. Rovnéz
vyjmenoval nejdileZitéjsi vydaje vyuctované v roce 2019 proti fondu oprav (nejvyssim vydajem byly naklady na
zatepleni rozvodU teplé vody v prostoru garazovych stani).

Nasledné byly zodpovézeny dotazy pfitomnych Clenl tykajici se dluzné c¢astky od vlastnik bytl a stav
dlouhodobych zaloh, a poté bylo ptistoupeno k hlasovani.

Hlasovani €. 5: Zprava o hospodareni a Uéetni zavérka
»Shromazdéni SVJ schvaluje uUcéetni zavérku a zpravu o hospodareni za rok 2019. Shromazdéni SVJ schvaluje
vyporadat vysledek hospodareni za hlavni ¢innost za rok 2019 nasledovné: pouzit zisk z hlavni ¢innosti ve vysi
25 343,30 K¢ k Uhradé zboZi a sluZzeb pofizovanych spolecenstvim v roce 2020.

- Pfitomno clend se spoluvlastnickymi podily s Uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 59,83%:

- Cas hlasovani 19:25

- Vétsina nutnd pro pfijeti usneseni: Prosta vétsina pfitomnych

- Usneseni bylo pfijato zfejmou optickou vétSinou pfitomnych, pficemZz nikdo tuto optickou vétsSinu

nezpochybnil a nepozadoval prepocitani hlast dle jednotlivych podila.

Iv. Trvale platna usneseni

Predsedajici jako tradi¢né v rdmci schize jiz tradicné zopakoval usneseni Shromazdéni, ktera jsou svoji povahou
stéle platna, pricemz u jednotlivych ustanoveni zminil i dGvody, pro¢ byla v dané podobé prijata:

a) Odmény vyboru — vyse (24. 4. 2019):
»Shromazdéni SVJ navysuje finanéni prostfedky uréené na odmény organl SVJ o 15 %. Celkova rocni
¢astka urc¢ena na odmény vyboru tak od roku 2019 véetné bude Cinit ¢astku 273 335,- K¢.”

b) Zpusob rozuctovani sluzeb (11. 12. 2013):
»Shromazdéni SVJ schvaluje s okamZitou platnosti nasledujici zplsob roztcétovani cen sluzeb na jednotlivé
vlastniky:

Pro veskeré sluzby, které SVJ rozuctovava i v budoucnu bude rozictovavat vlastniklim jednotek, je
rozhodnym kritériem pro rozuctovani velikost podilu vlastnika na spole¢nych cCastech, tj. plocha jednotky.
Toto ustanoveni se pouZije vidy, pokud nebude rozhodnutim Shromazdéni uréeno jinak.

Shromazdéni SVJ dale urcuje, Ze:

- rozuctovani nakladd na spravu jednotek a nakladd na odmény organt SVJ bude ve stejné vysi pro kazdou
jednotku, tj. bez ohledu na spoluvlastnicky podil.

- rozuctovani nakladd na ohrev vody se fidi pfislusSnymi pravnimi predpisy a Shromazdéni urcuje velikost
zakladni slozky na 30% a spotiebni slozky na 70%.

- rozuctovani nakladud na teplo se fidi prislusnymi pravnimi pfedpisy a Shromazdéni urcuje velikost
zakladni slozky na 40% a spottebni slozky na 60%.“
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c)

d)

f)

g)

h)

Moinosti uloZeni penéz SVIJ (24. 4. 2013):

»Shromazdéni SVJ schvaluje ukladani volnych prostredk(i nasledujicimi zplsoby
- Na Uétech bankovnich instituci s povolenim ¢innosti v CR

- Na Uétech druZstevnich zélozen s povolenim ¢innosti v CR

- Ve statnich dluhopisech Ceské republiky

Vybor je povinen ucinit kroky k zajisténi dostupnosti prostfedk( s ohledem na jejich prepokladanou
potiebu.”

Odmeény vyboru — zpUlsob vyplaceni (18. 4. 2012):
»Vybor je v kalenddinim roce oprdvnén odsouhlasit proplaceni faktur ¢i dohod o provedeni ¢innosti s

¢lenem vyboru nebo osobou Zijici s ¢lenem vyboru ve spole¢né domacnosti v souhrnné rocni vysi
maximalné do vyse prostiedkl schvalenych Shromazdénim na odmény vyboru v daném roce.

Odmény vyboru si smi vybor nechat proplatit jen v takové vysi, aby v souctu s ostatnimi vydaji
proplacenymi z takto vybranych zdloh nepresahly stanovené zalohy.

V kalendafnim roce, ve kterém jesté neprobéhlo Shromazdéni, je vybor opravnén v kazdém kalendarnim
mésici pouzit prostfedky pouze do vyse 1/12 schvalenych zaloh pfedchoziho kalendafniho roku.

Pfipadné navyseni prostfedk( na tyto Ucely je ve vyhradni pravomoci Shromazdéni.”

Fond dlouhodobych zaloh na méfice energii (18. 4. 2012):

,Od pristiho predpisu zaloh bude zaveden druhy fond dlouhodobych zaloh uréeny vyhradné na pribéziné
financovani pravidelnych vymén vodoméru a kalorimetr(. Vysi prispévkl do tohoto fondu urcuje Vybor
SVl dle svého uvazeni tak, aby v dobé nasledujici vymény obsahoval fond odpovidajici mnozstvi
prostfedk(l na jeji provedeni.

Zalohy budou urcovany na zakladé realnych nakladi na vyménu pfistroji v dané jednotce.”

Interval vymén méFich energii (20. 4. 2011):

»Shromazdéni SVJ souhlasi se zkracenim intervalu vymén vodomérl na studenou vodu tak, aby vyména
probihala vidy spolecné s vyménou kalorimetr a vodomér teplé uzitkové vody.”

Sprava pftilehlych pozemku (20. 4. 2011):

,Shromazdéni SVJ souhlasi s tim, Ze pfilehly pozemek dle prohladeni vlastnika (k. u. Cakovice, pozemek ¢&.
1280/26), bude spravovan a udrzovan SVJ (Spolecenstvi pro dim ¢. p. 920/1,3, ul. Hakenova, ¢. p. 920/3,
ul. Marie Podvalové, ¢. p. 920/2, 4, 6, ul. Marty Krasové, Praha 9). Zalohy na tuto udrzbu budou jako
doposud vybirany spole¢né s ostatnimi zalohami na spravu a udrzbu domu a spolu s nimi také kazdoroc¢né
vyuctovany.”

Pfredpisy zaloh (20. 4. 2011):
»Shromazdéni SVJ schvaluje s okamZitou ucinnosti zplsob stanoveni vyse veskerych zaloh s vyjimkou
dlouhodobych zaloh takto:

Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen hradit zalohy na sluzby souvisejici s uzivanim jednotky, tj. zalohy na
studenou vodu, teplou vodu a teplo ve vysi odpovidajici skutecné spotrebé, resp. skuteénym nakladiim
jeho jednotky v pfedchozim kalendarnim roce navysené o 12%.

Kazdy Clen spolecenstvi je povinen hradit zalohy na ostatni sluzby a na spravu a Udrzbu domu hrazené
Spolecenstvim neuvedené v predchozim odstavci ve vysi odpovidajici skute¢nym nakladim v predchozim
kalendarnim roce navysené o 12% a/nebo navysené o diivodné predpokladané zvyseni nakladd (napf.
DPH, zmény smluv).
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Vybor je opravnén na zakladé vyse zminénych pravidel kaZzdoroc¢né sestavit a odeslat ¢lenlim spolecenstvi
novy predpis zéloh. A to bez zbytecného odkladu poté, co uplynou lhlty na odvolani proti rocnimu
vyuctovani.”

V. Vyména mérich energii v bytech — tepla a studena voda, teplo

Predsedajici Jaroslav Cerny informoval, Ze nasledujici bod je z&asti informaéni, nebot vyménu méfict spotfeby
tepla a teplé a studené vody je nutné provést ze zakona. Je vhodné zminit, Ze pfi rozhodovani o vyméné jsme
Castecné vazani technickym pokrokem a to vtom smyslu, Ze v pfipadé vymén kalorimetrl nelze techniku
repasovat (tak jak bylo nabizeno pfi minulé vymeéné), ale je potieba ji obménit techniku. Teoreticky by bylo mozné
repasovat pfistroje pfi vyméné vodomér(, nicméné je nutné zohlednit, Ze vodoméry je nutné vybrat i s ohledem
na novy zpUsoblm odectu, ktery se ocekava z dlivodu zmény pravnich predpisl. Vybor si pfipravé uvedené bodu
vyzadat nabidky od tfi moZznych dodavateli:

e 1.IRTN

e |ISTA

e anabidku od SBD Praha.
Vsechny nabidky jsou v zasadé cenové srovnatelné, nejlevnéjsi je nabidka od SBD Praha. Jak jiz bylo naznaceno
vlivem smérnic a nafizeni EU se ma v nasledujicim roce zménit zpUsob vyuctovani, resp. informace o spotiebé a
rozdéleni na jednotlivé byty ma byt k dispozici v kratSich ¢asovych obdobich, aby kazdy ¢astéji mohl zhodnotit,
jakou ma spotfebu, coZz ma snad mit za nasledek ekologic¢téjsi a ekonomictéjsi chovani spotfebitell. Uvedeny
pozadavek EU nebyl zatim implementovan do pravnich ptedpisti CR, nelze se tedy v této chvili 100% popsat
zpUsob, jakym vyhodnocovani spotieby v kratsich intervalech bude na 100% probihat. SBD Praha tvrdi, Ze se na
uvedené nafizeni pfipravuje portdl, kde bude uvedené viditelné. Vybor hodnoti nabidku SBD Praha ponékud
stfizlivé optikou dosavadnich zkuSenosti se spravcovskou firmou, vyuctovani vcetné vyuctovani spotieby
zajiStovala SBD Praha prvnim roce spolecenstvi vlastnikl na zédkladé smlouvy jesté od developera a vyuctovani
tenkrat rozhodné nebylo zpracovano dle zakonného terminu. Dale je vhodné zohlednit, Ze vyuctovani je pomérné
sloZity proces, se kterym SBD Praha v této chvili podle informaci vyboru nema praktické zkusenosti, nebo alespon
jeji zkusenosti nejsou rozhodné vétsi nez firem, které predlozili alternativni nabidky (ISTA, 1.IRTN). To, co bere
vybor jako nejvic rizikovou skutecnost je to, Ze dosavadni vztah s 1. IRTN, i alternativa v bodobé smlouvy se
spolecnosti ISTA, funguje nezavisle na spravci domu, a je mozné ho zachovat i pfi zméné spravce. Pfedpokladané
feseni sbéru i predani dat z vodomér( bude dohodnuto s SVIJ. V pfipadé SBD Praha neni v této chvili jasné, jak by
archivovani nasbiranych dat probihalo. Vybor ma obavy z mozné podminky, tzv. VENDOR LOCK, kdy po uzavieni
smlouvy by mohlo byt obtiZznéjsi, s ohledem na pristup k uvedenym datim, zménit SBD Praha jako spravce. Vybor
zaroven konstatuje, Ze plnéni poZzadavkl ze stran SBD Praha v ucitych ohledech pokulhava, napftiklad feseni
pojistnych udalosti, kdy se po nékolika mésicich a urgencich dozvime, Ze pojistna udalost je pod dohodnutou
spolulcasti. Zuvedenych divod( by vybor preferoval jednoho z dvou dalSich dodavatell. ZpUsob provedeni
odectl od 1. IRTN by mél byt shodny jako navrhovany od SBD Praha, nicméné dle komunikace s 1. IRTN, nam bylo
sdéleno, Ze odectena data bude posilat, tam kam si fekneme. Pfedpoklddand cena investice Cini cca 1 560 000 K¢.
Predsedajici upozornil, Ze na financovani vymény je tvoren fond dlouhodobé zalohy, kde by mélo byt do konce
roku ,nasbirana” ¢astka cca 1,4 mil. K¢.

Bylo pristoupeno k hlasovani:

Hlasovani €. 6:

,ShromdZdéni SVJ schvaluje provedeni vymény mérica tepla a teplé a studené vody. Predpoklddand cena
investice je ve vysi 1560 000,- KC. Investice bude hrazena z dlouhodobych zdloh uréenému vyhradné na
priibéziné financovani pravidelnych vymén vodoméri a kalorimetrd. Pripadné viceprdce (3. a dalsi termin
vymeny, stavebni / instalatérské prdce a podobné) je vybor oprdvnén preuctovat dotéenym viastnikum.
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- Pfitomno ¢lend se spoluvlastnickymi podily s thrnem hlasovacich prav v celkové vysi 59,83 %:

- Cas hlasovani 19:38

- VétSina nutnd pro pfijeti usneseni: Prostd vétsina pfitomnych

- Usneseni bylo pfijato zfejmou optickou vétSinou pfitomnych, pficemZz nikdo tuto optickou vétsSinu
nezpochybnil a nepozadoval prepocitani hlast dle jednotlivych podila.

VI. Cisténi fasady

Predsedajici spolu s Ing. Sevcem pfivitali p. Radka Huberdka zfirmy UMYJEM TO s.r.o. a dali mu mozinost
predstavit ¢innost firmy a hlavné divody provadéni Cisténi fasady a natért fasady a zplsob realizace
uvedenych Cinnosti.

Pan Radek Hubendk se predstavil jako jednatel firmy UMYJEM TO s.r.o., kterad se zabyva cCisténim a natéry fasad
domu. Stru¢né uvedl historii firmy, vysvétlit, Ze Cisténi v pripadé domU nasi velikosti jsou schopni provadét
prostiednictvim vysokozdviznych plogin, tedy neni potfeba stavét leSeni a kotvit ho do fasady. Cisténi fasad se
provadi z dlivodu, aby byly odstranény organické necistoty, rasy, plisné, houby, které se usazuji na fasadé a
mohou pronikat dovnitf. Ci§téni se provadi 2x biocidnim ptipravkem, ktery niéi Fadu organické necistoty, dale je
pouzivana tlakovd voda a nasledné se fasada napenetruje.

Lze uvést, Ze zpravidla nejhlfe na tom jsou severni strany fasady, kterd je % roku vlhka. Byla rovnéz zminéna
problematika mikroprasklin, kterymi do fasady muze pronikat voda a které maji tendenci v ramci ptsobeni vlivd
v jednotlivych ro¢nich obdobich se zvétSovat, zamrza v nich voda atd. Upozornil, Ze odstrafiovani necistot z fasady
v pravidelngjsich intervalech mizZe vyrazné prodlouZit Zivotnost fasady a zatepleni. Pan jednatel déale rozvedl
jednotlivé smluvni podminky nabizené jejich firmou. V pfipadé umyti/ocisténi fasady od jejich firmy jsou schopni
poskytovat zaruku, kazdé 2. roky jejich technik kontroluje fasadu a zpravidla v rozmezi 6-9 (cozZ je zhruba obdobi,
kdy se na fasadé znovu vyrostou organické necistoty) doporuci provedeni nového umyti. V takové pripadé jsou
schopni garantovat cenu, za jakou to po uvedenych 6-9 letech vycisti a zaroven poskytovat aZz 13. letou zaruku pfi
splnéni dohodnutych podminek a doporuceni. Zaruku poskytuji spolec¢né se Svycarskou firmou — vyrobcem barviv
— KB FARBEN.

Po prednesu pana Radka Huberidka byl dan prostor dotazim z rad vlastnikd.

Dotazovana bylo mj. historie firmy UMYJEM TO s.r.o0. a jeji hospodaiské vysledky a vyse jejiho pojisténi. Dale bylo
dotazovano, jakym zplsobem konkrétné cisténi probihda, a zda voda pouZitd na cisténi teCe na predzahradky.
Radek Huberiak odpovédél, Ze cisténi je provadéno biologicky odbouratelnou chemii a vody, ktera stece po fasadé
je zhruba tolik, co po silném desti. Jimat tato voda nejde, resp. neni to ekonomicky proveditelné. Pokud jsou na
domé provedeny zaskleni lodZii a balkond, pak zélezi na dohodé s jednotlivymi viastniky lodzii/balkond. Firma je
schopna zajistit umyti fasady i uvnitt lodZii. V pfipadé nového natéru, je provadéno zakryti oken a podobné, nebot
je pouZivana barva, kterou téméf neni mozné smyt. K dalSimu dotazu Radek Hubenak uvedl, Ze firma je schopna
provést barveni, po ocisténi, i dil¢i ¢asti domu, naptiklad pouze severni strany. Pfed barvenim/¢isténim fasady je
ale vidy nutné, provést ocisténi/umyti fasadky, nelze zvolit variantu umyt fasddu a za rok provést barveni. Pred
barvenim je nutné rovnéz provést opravu fasady. K dotazu zda neni vhodné udélat novou fasadu, nez platit ¢isténi
a barveni, pan Radek Hubendk uvedl, Ze jsou to Ukony, které by mély vyrazné prodlouzit Zivotnost fasady, ktera
tak mUze Cinit fadové desitky let. V této souvislosti je vhodné si uvédomit jaké jsou ekonomické naklady na novou
fasadu s ohledem na stavebni postup pfi obnové fasady na bytovém domé. V pripadé obnovy fasady je nutné
predchozi fasadu strhnout na jeji podklad a provést novou instalaci.

Po prispévku pana Radka Hubéndaka predsedajici jesté zminil, Ze vybor ma nabidku na cisténi spole¢nosti House
PRO, i oni se byly na nas bytovy dim podivat a jejich doporuceni bylo, Ze by dlim nenatirali, vidi Ubytek pigmentu
cca 10% a provedli by pouze CiSténi. Pfedsedajici s ohledem na délku ¢asu, kterou jsme stravili uvedenym bodem
jiz jen zminil, ze fasada nevypada nijak tragicky, ze by potfebovala natér. Cisténi po 13 letech od kolaudace domu
vybor povaZoval za vhodné. Nasledné predsedajici vyzval k hlasovani
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Bylo pristoupeno k hlasovani:

Hlasovani €. 7:

,ShromdzZdéni SVJ schvaluje CcCisténi fasddy celého domu dle nabidek predloZzenych v materidlech ke
Shromdzdeni. Predpokladand cena investice je ve vysi 800 000,- K¢. Investice bude uhrazena z dlouhodobych
zdloh”

- Pfitomno clend se spoluvlastnickymi podily s Uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 59,83 %:

- Cas hlasovani 20:27

- VétsSina nutnd pro pfijeti usneseni: Prosta vétsina pfitomnych

- Usneseni bylo prfijato zfejmou optickou vétSinou pfitomnych, pficemZz nikdo tuto optickou vétsSinu
nezpochybnil a nepoZzadoval prepocitani hlast dle jednotlivych podill

VII. Prometheus kotelna

Predsedajici uved| dal$i bod tykajici se mozZnosti vybudovat vdomé plynovou kotelnu, kterd by zajistovala
dodavku tepla. Uvedl, Ze navazuje na bod, ktery byl projednan na shromazdéni v roce 2019 informacné, pticemz
se tehdy vlastnici pfitomni na shromazdéni vyjadfili zajem o realizaci tohoto zpUsobu dodavek tepla pro dim a
v prlbéhu diskuse se vyjadrili pro zajisténi vice podrobnosti. Nasledné vybor zjistil, Ze vypracovani projektu by
vyZadovalo néaklad ve vysi cca 200-210 tisic. KE. Z tohoto dlvodu v této chvili pfedklada shromazdéni k hlasovani
vydaj uvedené vyse, ktomu, aby byl zpracovan projekt, o hlasovani vybudovani kotelny by se hlasovalo aZ
v budoucnu. Predsedajici uvedl, Ze druhy Zluty dim na sidlisti v Marii Podvalové — dle plvodniho oznaceni
developera diim D1 — se od 1.7.2020 prepojuje na systém tepla z vlastni kotelny na plyn. Lorské prezentace na
shromazdéni odpovidaji tomu, ¢eho dosahl dim D1. Didm D1 ma aktualné smluvni vztah za cenu 490 K¢/GlJ.
PricemzZ diim D1 si vybral variantu s delsi finan¢ni navratnosti, kdy prostfedky na vybudovani kotelny jsou hrazeny
dodavatelem, kotelna je 10let v jeho vlastnictvi, a dodavatel tedy 10let prodava teplo spolecenstvi vlastnikl a po
10 letech je kotelna za zlstatkovou cenu odprodana do vlastnictvi spolecenstvi vlastnik(l. Vystavbu kotelny lze
rovnéz realizovat z vlastnich prostfedk, pficemzZ dodavatelska firma pak zajistuje pouze servis kotelny, v takovém
pfipadé by doba ndvratnosti investice méla byt jesté kratsi, resp. vysledna cena za GJ tepla jesté nizsi.

Predsedajici zminil, Ze vybor uvedeny projekt navrhuje pro to, Ze se uvedeny projekt jevi jako velmi vyhodna
investice (s ohledem na predpokladanou vysi budoucich Uspor), i kdyZ to pro ¢leny vyboru znamena spoustu prace
navic. Dale zopakoval, Ze v této chvili se nebude hlasovat o tom, zda projekt realizovat ¢i nikoli, ale pouze o tom,
zda je mozné vynaloZit financni prostfedky spolecenstvi na vypracovani projektu kotelny. S ohledem na finanéni
narocnost projektu cca 210 tisic. K¢, pficemz pred lofiskym shromdazdénim se predpokladal vydaj do 100 tis. K¢,
predklada vybor navrhovany vydaj shromazdéni ke schvaleni.

Nasledné dal predsedajici moznost klast k danému bodu otazky.

Mezi dotazy zaznély nasledujici:

- Nehrozi pfi realizaci nékteré hrozby a rizika, které prodlouZi ndvratnost, zejména hrozba zavedeni
pfipadného zdanéni kotelen.
Odpovéd vyboru: Vzhledem k tomu, Ze soucasna navratnost investice je odhadovéana na cca 5 let, nemélo
by ani pfipadné zdanéni néjak zasadné ovlivnit vyhodnost investice. Na druhou stranu lze zvaZovat jiné
neznamé okolnosti, které by odhadovanou navratnost investice mohly zkratit, napriklad pfedpoklad
narustu ceny tepla dodavané PraZskou teplarenskou.

- Z¥ad vlastnikd byly prezentovany zkuenost zjinych ¢asti CR, mésto, které ma podil vtepldrenské
spolecnosti se snazi omezit moznosti budovani kotelen.
Odpovéd vyboru: Mozny dodavatel kotelny pripousti, Ze napfiklad pfi vyjadfovani na svatebnim uradu se
Prazska teplarenska snazi protahovat fizeni, a tedy svoje plisobeni jako dodavatele tepla, nicméné mozny
dodavatel kotelny je ochotny tyto ,,spravni bitvy” za nas vybojovat.

- Dotaz, zda byly analyzovany dal$i moznosti realizace kotelny, tzv. kogenerace (tzn. motor krome
ohfevu vody vyrabi i elekttinu), tepelna cerpadla atp.
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Odpoved’ vyboru: Pfi ptivodnim zkoumani moznosti, se analyzovaly moznosti pouziti tepelnych
Cerpadel, to se vSak ukdzalo jako technicky nerealizovatelné. ,, Kogenerace* konkrétn¢ nebyla
zvazovana nebot’ firma, se kterou se o dodavce jednd, uvedené nenabizi, dale neni jisté, zda by
»Kogenerace® byla v nasem pfipad¢ vibec mozna z technickych diivodl, napt. pozadavku na
prostor, popi. miry hluku ¢i otiest.

K dalsi diskusi ohledné zkoumdni dalSich technickych moznosti uvedeného teSeni piedsedajici
vyzval vlastniky, zda uvedeny projekt umi n€kdo z vlastnikli zajistit, dale zminil, Ze néavrh
kogenerace zaznivd az nyni na shromazdéni a ze ptipadné zkoumani dalSich moznosti zpozdi
projekt cca o rok.

Ndsledné bylo pfistoupeno k hlasovani:

Hlasovdani €. 8:

~ShromdZdéni SVJ schvaluje vydaje na zpracovdni projektu na vybudovdni plynové kotelny v pfedpoklddané
vysi 210 000,- KC. Projekt musi byt vypracovdn jako nezavisly s moznosti realizace libovolnym dodavatelem.
Investice bude uhrazena z dlouhodobych zdloh.”

- Pfitomno clend se spoluvlastnickymi podily s Uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 59,83 %:
- Cas hlasovani 21:01
- Vétsina nutnad pro pfijeti usneseni: Prosta vétsina pfitomnych
- Predsedajici vyhodnotil stav hlasovani aklamaci jako ne zcela jednoznacny, a proto bylo pro zjisténi
vysledku hlasovano prostrednictvim hlasovacich listk. Po secéteni vSech odevzdanych hlasd bylo
konstatovano, Ze usneseni bylo pfijato, pficemz vysledek hlasovani byl nasledujici:
o PRO 72,47% z pritomnych hlasovacich podild,
o PROTI 18,31 % z pfitomnych hlasovacich podil(,
o ZDRZELO SE 9,22 % z ptitomnych hlasovacich podild.

VIIlL. Investi¢ni akce — zavlaha stroma

Predsedajici uvedl dany bod schlize tim, Ze jsme problematiku feSili jiz minulé shromazidéni, pfi¢emz
v lofiském roce byla odhlasovana pouze ,polovina” akce v podobé investice do vybudovani kapacity pro
snadnéjsi/rychlejsi zalévani stromd, tzn. vybudovat vice zalévacich kohoutl na plasti domu s vyssi kapacitou
pratoku. Druha polovina investice, v podobé poloZeni rozvod(l pro automatické zalévani stromd loni nebyla
pfijata a vybor dostal za ukol pfi pristim hlasovani predlozit ekonomické srovnani jednotlivych variant, véetné
varianty najmu pracovni sily na zalévani.

Dodavatel, ktery plivodné feSeni rozvodl nabizel, se pti jednani odmlcel, nicméné jsme zjistili, Ze uvedené
feSeni dokaze realizovat i firma, ktera se v aredlu stard o zelen. Tato firma odhadla rozpocet dle jednotkovych
cen - kolik za strom, kolik za ket. V prezentaci je rozpocet v tabulce, ktery pocita s rozvody ke 40 strom.
Redeni je takové, Ze se davaji do zemé cca 20 cm pod povrch trubky a kolem stromu je instalovdna moznost
zalévani, propustnost je cca 100 litrl za hodinu. Naklady jsou uvedeny v tabulce.

Dotaz, zda nelze k zalévani vyuzit destovou vodu.
Pfedsedajici k dotazu vlastnika uvedl, ze vybudovani nadrze na destovou vodu nepfipada v Gvahu, nebot
jednak pro potieby zalévani by se jednalo o nadrz velkého objemu, jejiz umisténi pod povrch terénu na
pozemcich SVJ by bylo velmi obtiZzné, ¢i moind technicky nemozné. Umisténi nadrze by znamenalo
provadét vykopy do hloubky 5 metrl pod povrchem v tésné blizkosti domu. V uvedeném kontextu je
tfeba si uvédomit dalsi problém, ktery by bylo nutné vyresit, spocivajici v tom, Ze je nutné vybudovat i
odvod vody z nadrze pro pfipad, Ze by vody bylo vice, nezZ je potteba.

Dale byla diskutovdana mozna rizika investice, spocivajici zejména v moznosti, kdy by se v budoucnu vyhlasil

zakaz zalévani. Takova rizika zkratka vyloudit nelze.
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Otdzka zda radéji nehledat vhodné typy stroml, s ohledem na rozlicnost pocasi v nasich podminkach takové
asi nenajdeme.

Nasledné bylo pfistoupeno k hlasovani:

Hlasovani €. 9:

,ShromdZdéni SVJ souhlasi s realizaci 2. fdze projektu k zajisténi zdlivky stromu okolo domu — venkovni

rozvody ke stromiim a kerim. Predpoklddand cena akce je 435 000,- K¢ a bude uhrazena z dlouhodobych

zdloh”

- Pfitomno clend se spoluvlastnickymi podily s Uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 59,83 %:

- Cas hlasovani 21:10

- Vétsina nutnd pro pfijeti usneseni: Prosta vétsina pfitomnych

- Usneseni bylo pfijato zfejmou optickou vétSinou pfitomnych, pficemZz nikdo tuto optickou vétsSinu
nezpochybnil a nepozadoval prepoditani hlast dle jednotlivych podil{.

IX. POJISTKA DOMU

Predsedajici uvedl, Ze vybor si nechal zpracovat alternativni ndvrh pojisténi domu. Ke zpracovani uvedené nabidky
ho mimo jiné vedl dosavadni nevalné zkuSenosti se servisem SBD Praha pfi ndrokovani pojistnych ndahrad.
Predsedajici zminil jeden z poslednich ptipadt, kdy ¢len SVJ narokoval skodu v fadu tisicl korun zplsobenou,
pficemz SBD PRAHA po cca 8 mésicich a nékolika urgencich sdélilo, Ze uvedena Skoda v daném pripadé
nepresahuje vysi spolulcasti a Skodu ma tedy hradit SVJ. Po porovnani ziskané nabidky je moZno ucinit zavér, Ze
SVJ je schopné sjednat samostatné pojistku srovnatelnou — co se tyka nakladl na pojisténi ve vysi stejnych
nakladd nebo levnéjsi - se soucasnou hromadnou pojistnou smlouvou SBD Praha. Zaroven si vybor pfi obdrzeni
nabidky kladl otazku, jaké jsou limity pojisténi, kdy bylo zjisténo, Ze v okamziku kolaudace byl stanoven jakysi
pojistny limit a tento limit v pojistce zlstal.

Po kratké diskusi bylo pfikroceno k hlasovani

Hlasovani €. 10:

»ShromdZdéni SVJ souhlasi se zménou pojisténi domu namisto hromadné smlouvy u SBD Praha na individudini

pfimo pro SVJ. Zdroveri se zménou pojistné smlouvy probéhne aktualizace ceny domu”

- Pfitomno ¢lend se spoluvlastnickymi podily s thrnem hlasovacich prav v celkové vysi 59,83 %:

- Cas hlasovani 21:10

- VétSina nutnd pro pfijeti usneseni: Prosta vétsina pfitomnych

- Usneseni bylo pfijato zfejmou optickou vétSinou pfitomnych, pficemZz nikdo tuto optickou vétsSinu
nezpochybnil a nepozadoval prepoditani hlast dle jednotlivych podil{.

X. Povinnosti plynouci ze zdkona o bezpecnosti prace — zfejmé pouze informacni bod

Predsedajici uvedl, Ze toto je spiSe informacni bod k budouci investici, ktery nebude hlasovan. SVJ bylo
upozornéno SBD Praha na skutecnost, Ze se zménil vyklad zdkona a i obytné domy (SVJ) musi mit na stfeSe tzv.
zachytny systém, ktery umozni pracovnikim provadéjicim na stfeSe néjakou cinnost zajistit se pred padem.
Zména vykladu zakona nastala v tom, Ze dfive se na SVJ nepohliZelo jako na zaméstnavatele, pro které je dané
ustanoveni zavazné, coZ se nyni zménilo. SBD Praha ma na stfeSe pét rGznych zachytnych model(, které si lze
s prihlédnutim ke kvalité a Zivotnosti takového feSeni. Lze uvést, Ze vybor se nejvice obava moznych zdsah( do
izolace stfechy pfi realizaci uvedeného zachytného systému. K dotazlim vlastnik( na zaruku stfechy lze uvést, Ze
zaruka jiz vyprsela a spolecnost developera jiz byla zlikvidovana.
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XI. Rlizné
Predsedajici dal dale moznost vlastnikim vyjadFit dalsi jejich pozadavky a pocitované problémy.

Vzhledem k tomu, Ze na pocatku diskuse se pocet vlastnikl zacal rychle sniZovat, pfedsedajici ukoncil schizi a
pokracoval v odpovidani individualnich dotaz(.

Shromazdéni bylo oficialné ukonceno v 21:20:



