Spolecenstvi vlastnik Cakovice ¢p. 920
Hakenova 920/1
920 196 00, Praha 9 — Cakovice

ZPRAVA O HOSPODARENIi SVJ

ZA ROK 2024

1. UVODNIi INFORMACE

Tato zprava obsahuje strukturu nakladd spojenych se spravou domu €. p. 920/1,3, ul. Hakenova, €. p. 920/3, ul.
Marie Podvalové, €. p. 920/2,4,6, ul. Marty Krasové, Praha 9 za rok 2024. V uvedeném domé vzniklo dne 17. ledna
2008 na zakladé zdkona o vlastnictvi byt Spolecenstvi vlastnik(i bytovych jednotek (dale jen SVJ).

IDENTIFIKACNI UDAJE SPOLECENSTVi VLASTNIKU

Nazev spolecenstvi: Spoleéenstvi vlastnikii Cakovice €.p. 920

Vyse uvedeny ndazev byl zapsan do rejstfiku SVJ dne 18. 6. 2012, zapis nového ndzvu byl proveden na zakladé
usneseni shromazdéni vlastnikd bytovych jednotek ze dne 22. 4. 2010.

Pfedchozi nazev spolecenstvi znél: Spolecenstvi pro diim ¢. p. 920/1,3,ul. Hakenova, ¢. p. 920/3, ul. Marie
Podvalové, ¢. p. 920/2,4,6, ul. Marty Krasové, Praha 9.

Sidlo: Praha 9, Hakenova 920/1, PSC 196 00

IC: 284 43 047

DIC:  CZ 28443047

Pravni forma: spolecenstvi vlastnikd jednotek

Datum vzniku: 17. leden 2008

Registrace: Spolecenstvi vlastnik(l jednotek (dale jen SVJ) bylo zapsano do rejstiiku spolecenstvi vlastnik( jednotek
u Méstského soudu v Praze, oddil S, vlozka 9314 dne 10. 9. 2008

Poslani: sprava, provoz a opravy spolecnych ¢asti domu

SLOZENi STATUTARNIHO ORGANU SDRUZENI

Statutarni organ — vybor spolecenstvi vlastnikl jednotek k 31. 12. 2024:
Pfedseda vyboru — Ing. Jaroslav Cerny

Mistopredseda vyboru — Ing. Radovan Khol

Clen vyboru — Petr Duchori

Clen vyboru — Ing. Michal Svec

Od 31. 12. 2024 do data sestaveni této zpravy nenastaly Zadné zmény ve sloZeni statutarniho orgdnu.

KONTROLNi MECHANISMY

Postupy pfi jednani vyboru:
Vybor SVI projedndava otazky souvisejici se spravou a udrzbou domu a ¢innosti SVJ:
- prGbéiné pomoci emailové konference
- na pravidelnych schizich vyboru svolavanych predsedou vyboru, kde je provadéno hlasovani
o rozhodnutich vyboru.

Jednotlivi ¢lenové vyboru jsou pfi svych rozhodovanich nezavisli a odpovidaji pouze shromazdéni SVJ. Za SVJ jednd
navenek predseda v jeho nepfitomnosti mistopfedseda popf. povéreny ¢len vyboru. Pravni ukony, které vyzaduji
pisemnou podobu, musi byt podepsany predsedou (v jeho nepfitomnosti mistopfedsedou) a dalSim ¢lenem vyboru.
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Bankovni ucty SVJ:
SVJ mélo v priibéhu roku 2024 bankovni Gcéty u nize uvedenych instituci. Dispoziéni prava k témto Gétlim mély nize
uvedené osoby.

B&7ny Gcet u CSOB — dispozi¢ni prava k tomuto Uétu méla Ucetni SVJ (pracovnice SBD Praha) ve dvojici nasledujici
¢lenové vyboru Cerny, Khol, Svec, Duchofi. Pracovnice SBD Praha ma dispoziéni prava vazana na smlouvu
o dispozi¢nim pravu k uctu mezi SVJ a SBD Praha, SBD Praha je v této smlouveé zavazano provadét jenom ty piikazy,
které byly schvaleny emailem dvéma ¢leny vyboru.

B&7ny ucet u FIO banky — dispoziéni prava k tomuto G¢tu maji ve dvojici nasledujici ¢lenové vyboru Cerny, Khol,
Svec, Duchon.

BézZny ucet u spofritelniho druzstva Artesa, ktery slouzi k obsluze spoficiho Uétu a spofici tcet u spofitelniho druzstva
Artesa — dispozi¢ni prava k tomuto U¢tu maji ve dvojici nasledujici ¢lenové vyboru Cerny, Khol. S ohledem na zménu
statutu spofitelnich druZstev v porovnani s bankami (vyse pojisténych vklad() jsou na uvedenych Gctech udrzovany
prostiedky pouze do fadu nékolika tisic K¢.

Bé&zny ucet u J&T bank - dispozi¢ni prava k tomuto Gctu maji nasledujici ¢lenové vyboru Cerny, Khol.

B&Zny Ucet u MONETA BANK — dispoziéni prava k tomuto G¢tu maji nasledujici €lenové vyboru Cerny, Khol

BéZny Ucet a terminovany Ucet u EQUA banky — dispozi¢ni prava k tomuto uctu maji ve dvojici nasledujici clenové
vyboru Cerny, Khol.

B&7ny Ucet a terminovany Géet u UNICREDITBANK dispozi¢ni prava k tomuto Gétu maji Cerny, Svec.
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2. HOSPODARENI SVJ V PRUBEHU ROKU 2024

PROSTREDKY VYNALOZENE NA SPRAVU DOMU

Cilem této zpravy je zejména poskytnout informace o strukture penéznich prostfedkd, které budou vyuctovany
proti kratkodobym a dlouhodobym zaloham vybranych od vlastnikd jednotlivych byt(. Dalsi dopliujici informace
k finan¢ni situaci, stavu aktiv a pasiv a hospodarskému vysledku SVJ jsou uvedeny v pfiloze k Ucetni zavérce SVIJ
k 31.12. 2024, kterd popisuje jednotlivé zlstatky uctl a dalsi vyznamné okolnosti.

Obsahem této kapitoly je zpfesnéna struktura prostfedk( vynaloZenych na spravu domu a souvisejici sluzby
a dodavky za rok 2024 a struktura nakladd a vynos( SVJ v roce na spravu a udrzbu domu, které budou vyuctovany
proti kratkodobym a dlouhodobym zdlohdm, které byly predepsany a uhrazeny vlastniky bytovych jednotek.
Zaroven jsou zde rozepsany ndklady, vynosy SVJ souvisejici s bankovnimi ucty, vyplatou odmén vyboru a prodejem

dalkovych ovladani a ¢ipl.

2.1. Prostiedky vyuctované proti kratkodobym zdlohdam
Prostredky (,,Naklady“) souvisejici se spravou a udrzbou domu v¢. pfilehlého pozemku (které jsou vyuctovavany
¢lenlim proti kratkodobym zaloham) Cinily:

Polozka v K& / Rok 2020 2021 2022 2023 2024
,Naklady” na odpad (315.022) 202 113 229 659,00 429 793 400 400,00 365 104,00
,Naklady“ na tklid (315.023) 239675| 237522,00 253026| 289658,00| 1001 4
»Naklady” na elektfinu spol. 271998|  250119,00 242 757 481114| 468 177,00
prostor v¢. gardzi (315.025+.075) ’ ’
»Naklady” na ostatni sluzby
(véetné poplatku za spravu SBD 1036929 | 1048 832,31 1038478 | 1229342,03| 1226353,83
Praha a nakladl na pojisténi
domu a garazi)
,Naklady“ na teplo (315.031) 1117071| 130793851 1288788 | 1491939,35| 1592 482,01
»Naklady” na ohfev teplé vody 1105140 | 1098237,59 1269161 | 1459749,26| 1531909,08
(315.033)
,Naklady” na vodné, stocné
1745478 | 1782 245,00 1804061 | 2098 186,20 2433 747,00
(315.034)
»,Naklady” na revizi a udrzbu
21 4 22 067 4 835,4 246 782,42
technologii (315.050) 303 690 0 086,48 32206 604 835,49 6782,
»Naklady" na revizi a Gdrzbu 95 645 43 148,60 69 769 39940,00| 228287,93
technologii — gar. (315.060) ! ! !
Naklady“ na uklid garai
(315.073) 99 889 98 796,00 105242 | 120480,00| 133 996,56
»Naklady” na spolecné sluzby 311533| 328979,00 365 522 393021| 349672,00
v aredlu (315.080)
Naklady celkem (*) 6529161| 6635 563,49 7188664 | 8608 665,54 8894 784,17
odmény vyboru 44 168 43 584,00 43 584 43 584 45768
Naklady vc. odmén vyboru 6573329 6679147,49 7232248 8652249,54| 8940552,17
vyplacenych v daném roce

(*) POZNAMKA:

Pozndmka k tabulce. Ve vyse uvedeném prehledu nejsou zahrnuty:
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vvevo

- Poplatky za odecty méricu (spotreby tepla a vody) a jejich rozuc¢tovani. Tyto poplatky jsou fakturovany
v béZném roce pred vypracovanim vyuctovani za minuly rok (a jsou zahrnuty do tohoto vyucétovani)

2.2. Prostiedky vyuctované proti dlouhodobym zaloham

Prostfedky (,Naklady“) souvisejici se spravou a udrzbou domu v¢. pfilehlého pozemku (které jsou vyuctovavany
¢lenlim proti dlouhodobym zaloham) Cinily:

Prostfedky ¢erpané Cerpani za rok Cerpani za rok Cerpani za rok Cerpani za rok
z fondu 2021 2022 2023 2024
dlouhodobych zaloh
VvV roce
2021 az 2024 v K¢
760 620,12 1868 452,89 1630532,79 5469 932,07
Z toho: Z toho: Z toho: Z toho:
Montaz CO cidel Rekonstrukce ploché Malifské prace 162 tis. Dodavka a montaz
(158 tis. K¢) stfechy, véetné K¢ vodoméra SV,UT, AB
poradenstvi (2,9 mil. K¢)
Malifské prace Vytah — rekonstrukce,
(104 tis. K¢) Vytah — nové pasy a vymeény fidicich prvkl Rekonstrukce stfechy
klady silentblok( (168 tis. | (1 150 tis. K¢) (1,945 mil. K¢)
Néklady k KE)
ptipravé vystavby kotelny Vyména vadnych Cisténi kanaliza¢niho
(244 tis. K¢) Vytah — vyména GSM svitidel (56 tis. K<) potrubi —v garazich,
brany + vyména tlacitek destovych svodu,vc.
Zamky na unikové cesté (70 tis. K¢) Klempitské prace (18 tis. | havar opravy, 490 tis.).
(134 tis. K&) Kg)
Vyména vadnych svitidel Upgrade systému ACS
Popelnicova stani (56 tis. K¢) Modernizace (344 tis. K¢)
(81 tis. K¢) pristupového systému
72 tis. Technicky dozor
Oprava prasklého rozvodu (60 tis.)
vody Elektro 38 tis
(16 tis. K¢) Ptipravné prace FVE
(studie prov. 48 tis.)
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2. 3. Vynosy a naklady spolecenstvi souvisejici s bankovnim tctem a prodejem cipti a dalkovych ovladani

Naklady a vynosy SVJ v roce 2024 (véetné naklad(l na odmény vyboru)

Naklady (+) a Vynosy (-) SVJ v souvislosti se spravou domu Naklady (+) Vynosy (-)
(zachycené v ucetnictvi na uctech tiidy 5 a 6): v K¢ v K¢

2024 2024
521.008 Odmény vyboru 41 988,00
524.008 Zakonné socialni a zdra. Poj 3 780,00
549.110 Poplatky bance 2 690,82
548.010 — ost. Provozni naklady (odpis pohledavky)
654 1213,00
64x — uroky 251 182,16
591 dan (srazkova i DPPO) 27 667,40
649.0900J|ne vynosy (odmény vyplacené vyboru predepsané 45 768,00
vlastnik(im)
celkem 76 126,22 296 950,16
HV 220 823,94
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2.4. Popis polozek, které jsou obsazeny v jednotlivych skupinach prostfedkd vynaloZzenych na spravce.

Naklady na odpad (315.022) 365 104,00 K¢
Jednd se o naklady za odvoz odpadu. Od roku 2020 je pocet pristavenych/vyvazenych kontejnert 8 ks, pficemz
naklady na 1 kontejner v ulici Hakenova jsou ¢astecné rozdélovany i mezi dalsi SVJ (jejichz vchody Usti do jmenované
ulice). Pro predstavu odvoz jednoho kontejneru mési¢né pri frekvenci odvozu 2x tydné stoji cca 28 tis. K¢/rocné.

Naklady na uklid (315.023) 318 271,44 K¢
Platba k 31. 12. 2024 cini cca 25 tis. K¢/mési¢né (uklid spolecnych prostor domu + bezprostfedni okoli). Sluzby je
poskytovana na zakladé smlouvy se Spoleénosti pro diim, byt a zahradu (IC 274 29 580).

Naklady na elektfinu spol. prostor a garaZi (315.025+315.075) 481 114,00 K¢
Naklady na elektfinu ve vSech spolecnych prostorach (véetné 1PP podlazi — garaze). Vyse nakladu je rovna skutecné
spotrebé zjisténé na zakladé samoodectl k 31. 12. 2023 a 31. 12. 2024.

Naklady na ostatni sluzby 1226 353,83 K¢

Z TOHO:
- POPLATKY ZA SPRAVU (BYT. A NEBYT. JEDNOTKY, 315.017) 499 252,05 K¢
Poplatky ndrokované sprdavcem za sprdvu v zdvislosti na poctu byti za dany rok (2024).

- POPLATKY ZA SPRAVU (GARAZOVE STANI, 315.067) 126 160,65 K¢
Poplatky ndrokované sprdvcem za sprdvu v zavislosti na pocCtu gardZovych stdni za dany rok (2024).

- POJISTENI BYTOVEHO DOMU (315.014 + 315.064) 132 347,00 K¢&
Rocni pojisténi (2024) objektu.

- NAKLADY NA OST. SLUZBY (315.029) 155 276,55 K¢
Naklady na ¢innost ,udrzbare” v aredlu u zdmeckého parku.

- NAKLADY PROVOZNI (315.019) 313 317,58 K¢
Vyznamné ndkladové polozky/faktury z této oblasti (,ostatni ndkladové poloZky):

o Pronadjem salu na shromazdéni SVJ,

o Dodavky souvisejici se schlizi a spravou — aktualizace databaze ¢len(i SVJ, pfiprava databaze
pro hlasovani a dodani hlasovacich listkd, sprava diskusniho féra, sprava pristupového
systému

o Kanceldrské potreby, postovné, poplatky SIPO, toner, komponenty PC, manipulacni poplatky
CP,

o Zpracovani ucetni zavérky SVJ.

Naklady na teplo (315.031) 1 592 482,01 K¢
Dodavky tepla od Prazské teplarenské.

Naklady na ohrev teplé vody (315.033+315.035) 1531 909,98 K¢
Naklady na ohtev teplé vody (Prazska teplarenska a.s.)

Naklady na vodné, stocné (315.034) 2433 747,00 K¢
Naklady na vodné a stocné (Prazské vodovody a kanalizace, a.s.)
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Naklady na revizi a udrzbu technologii (315.050) 246 782,42 K¢
Jednd se zejména o nasledujici druhy naklada:
- servis vytaht dle smlouvy (prav. UdrZba) a opravy vytahd, 150 tis. K¢
- prohlidka poZarnich uzavérd — dvefri 23 tis. K¢

- drobné opravy vytahl - vyména dverniho spinace, inspekéni prohlidky
- oprava svitidel

- revize pozarni ochrany

- kontrola otopné soustavy

- elektromaterial

Naklady na revizi a idrzbu technologii — garaze (315.060) 228 287,93 K¢
Polozky:

- Servisni prohlidka vrat a opravy gardzovych vrat

- dodani a montaze ¢idel CO

- Sprava pfistupového systému pro obyvatele

Naklady na uklid garazi (315.073) 133 996,56 K¢
Uklid garazovych stani probihd 1x za ¢tvrtleti, v druhém ¢tvrtleti 2024 probéhlo ddkladnéjsi, a také drazsi,
mokré Cisténi.

Ndklady na spolecné sluzby v arealu (315.080) + pfimé naklady na udrzbu zelené 349 672,00 K¢
Jedna se o prispévky hrazené RS ,U Zameckého parku” uréené na hrazeni nakladl v aredlu bytovych domu
»U Zameckého parku” (tj. dom{ oznacenych developerem jako domy D1, D2, D3+D5, D4, D5, D6 a D9,
stojicich v ulicich Marie Podvalové, Marty Krasové, Hakenova, Blachutova). Z ¢lenskych ptispévkl RS ,U
Zameckého parku“ jsou hrazeny zejména Udrzba sadovych ploch, sekani a odpleveleni zahon(, profezavani
ket (poskytované na zékladé smlouvy s smlouvy s Zdenék KFiz, ICO 19600364). Dale jsou zde naklady na
pfimou udrzbu zelené na pozemcich SVJ.
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3. STAV DOMU A REVIZE
3.1. STAV DOMU
3.2. REVIZE A PROVEDENE KONTROLY V ROCE 2024

V roce 2024 probéhly nasledujici revize a kontroly:

Text
servisni zkousky vytahu probihaji 1x za Ctvrtleti

kontrola nouzového osvétleni
kontrola PO - pozarni ucpavky
kontrola PO - poZarnich uzavérl

V Praze dne 1. ¢ervna 2025



